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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE

ESPRUPRIAZION! IMMOBILIARI

ade oparativar Vicolo Fori Vecchi, 1/A
33170 PORDENGNE

" feod, Fisc. e Part. VA 01392740933

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 179/2014 E.L

Il Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasueti,
al’udienza del 05/07/2017,
letti gfi atti del processo esecutivo n. 179/2014 E.L nei confront di:
S
sentiti gh intercssati;
vistl gl artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott.ssa_Annalisa Gandolfi il compimento delle operazioni di

vendita dellimmobile nonché di e le ulteriori operaziond pretiste dallart,

591bis cpe, con versamento diretto_del prezzo ex art. 41 wb in favore

dellevennuale creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato apetto il

conto per iniziativa del custode) alPapertura & un conto corrente intestato alla

procedura presso Banca Popolare Friuladria spa
In particotare,
DISPONE
1) 1 Notaio svolgeri le operazioni delegategli nel termine di diciotto mest dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionise delegati sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con soliccitudine al fine di contenete per quanto possibile la

durata delle procedure. 11 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissage il PHIMO CSPCrBMents di vendita, che deve tenerst entro 1
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o sospensione delle attvira
deviessere dalle pari interessate  sotroposta  esclusivamente  al giudice
delTesccuzione, senza il cai provvedimento i professionist incasicad non sono
autorizzati a concedere aleuna dilazione:

2) Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Nowio delegato

provvederd a fissare 1l termine (non inferiore a novanm glormi, né superiore a
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centoventi giorni) eatro il quale potranno CSseit Proposte offerte d'acquisto at

sensi deflact, 571 c.p.c., a tedigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Uavviso

di vendira, fissando il termine, di novanta giognt dall'aggiudicazione, o il quale

il prenzo dev'essere depositato;

I} prezzo base d'asta del psimo espetimento di vendita sara pari a quello indicato

nella perizia, in assenza di diverssa specifica indicazione del gies

NelPavviso di vendita saranno indicati sta il prezzo base d'asta (eventualmente

sidotto, s¢ sono gid stad compiut esperimenti di vendita in basc alla delega

sicevuta) sia Iofferm minima pet la pactecipazione allasta, pari al 75% del prezzo

base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ deglt adcguament
E

di cui allatt. 568 cp.c, ¢ qtﬁindi di regola pati al prezzo base nel primo

esperimento di vetidita);

A cura del pmfcssionista custode-delegato, un estratto delPasviso di vendita sara

redatto ¢ pubblicato, per una sola volea, a cura delia societd Idicom, Finance Syl
sui quotidiani 1T Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Vencto edizione
regiomale ¢ La Nuova Venezia ¢, a pastire dallesperimento di vendira suceessivo di
Almeno 60 giomi al momento in cul il portale sard operativo, un avviso
contencnte tuttl i dati, che possono interessarc il pubblico, sard inserito sul portate
del Ministero della giustizia in un'arca pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™

I avviso di vendita, Iordinanza ¢ la perizia di sima dovranno essere pubblicate a
cura di  Ldicom  Finance et sut s Infernet wwwv.asteannunclie,

s entietrdbunaliit, www.aste.com, wwwastedt, www.asteonline.it ¢ & cura della

socierd Aste Giudiziade Inlinea $.p.A, sul sito www.astegiudiziase.it.

Tra il compimento delle suddette forme i pubblicitd ed il termine per la
presentazione delle offerte doved decorrere un termine non ioferfore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libetk

Sempre con §pese a carico della procedura, inoltre, Fdicom Finance provvederd
Admeno trenta glomi prima delasta, alla pubbiicazi(-mc di un esteatto sul
quindicinale La Rivista delie Aste Giudiziade ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva atraverso i servizio di Postal Target ai residenti nelle
vicinanze dellimmobile, a dare notzia della veadita su Canale Aste di Bdicom TV
Sky 810, sa Web TV di Asteonline TV (@linditizzo wew.asteonlinety), sul

canale digirale terrestre “relePordenonc™
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6)

8)

11 Notio procederd all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eventuale
preseaza degli offerent), Al deliberazione sull'offerta a notma dell'art. 572 cp.c.

e alleventuale gara tra gli offerentd di cui all'art. 573 ¢p.c; fe_offerte di acquisto ©

le domande di partecipazione doveanno essere depositate. presso la cancelleria

civile entro le ore 12 del giotno precedente la vendita; ad ess¢ doved essere
allegato  assegno  circolare  oppure reevuta  di versamento  dellimporto
cotrispondente al decimo del prezzo offcree sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno luogo nell’auia delle pubbliche
udienze di guesto Tribunale;

In pacticolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o supetiore ad 4 del
prezzo base d'asta si procederd all'aggiudicazione alFumco offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state prescntate istanze di
asscgnazione a norma dell'art. 568 c.p.c, il bene verrd assegnato al prezzo basc
d'asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. In caso di plutalita di
offerte si inviteranno gl offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta e a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verra aggiudicato al migliore offerente
(allotché sia tascorso 1 minuio dallultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiote), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara

e sia stata fatta iscanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verrd

assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; b) se gli offercati non aderiscono

alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, ‘il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliote offerta sia infedore al valore posto a base di gara ¢ sin stata fatta istanza
di asscgnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
arr. 588 <.p.c; (2) in caso di efferte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiote al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.C; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene vestd aggtudicaro all'offerente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all offerente. che avtd ndicato
il minor rermine di pagamento- del saldo prezzo; ncl caso in cul sin indicato lo
stesso rermine di pagamento, allofferente che per primo avid depositaro la busta;

e offeste in aumento sullofferra pidt alta non potranno essere iaferiod @ €
500,00 per smmobili stimat fno a € 20.000,00; € 1.000,00 per imimobil stumatl da

€ 30.000.01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immaobili stimati oltre € 150.000,00;
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1 Custode Giudiziatio si rechi senza ritarde sul luogo della custodin per aceertare

aleriormente (aggiornando le informaziont acquisite in sede di primo aceesso), la
N s * . . , . . . \

presenza di persone allinrerno dellimmobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢

redigendo apposito verbale;

qualora ['immobile sia gia libero da persome, provveda il Custode Giudiziario ad

acqulisire immediammente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle

serrarure di accesso o 'acquisizione definitiva delle chiavi;

qualora Ttmmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Givdiziario ad.

effersuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in parricolare, individai il Custode

Tesigenza di evenruali ausiliari {a titolo esempliticative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, cce) che possano coadiuvarlo nelle attivicd di
liberazione;

qualora limmobile sia occupato da terzl che non risultino occuparlo-in Tase atitolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare aghi stessi
copin autentica di guesto prowedimento entro 15 giorni dalla sua emisstone (anche
se dett terzi accampino in quella sede divitd di godimento sull'immobile, il Custode
notificherd ora comungue il provvedimenta ¢ continuerd ‘nella attuazione della
Tiberazione disposta); proceda il Custode Giudigiario ad efferruare plurimi accessi al

fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termiine suindicato: in particolare, individui 1 Custode l'esigenza di eventuali

ausiliart (a ticolo esemplificative, forza pubblica, medico legale, servizi soctali, fabbro,
acealappiacani, veterinario, ece.) clie possano coadiuvarlo nelle attivitd di liberazione;
il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori munir di sua

procura senza Spese per {a procedurn, seguali a questo Giudice dell'Esecuzione fa

nocessity di eveneuadi austliari al fine di ortenere Vaurorizzazione ad avvalersi degli
b [l

stessi, qualora il lovo impiego comporti una spesa, per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico leenle ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora nen rinvenga sleuno nellimmobile, oppure Toccupante s vifiuei i
liberarlo, i1 Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per rerritorio sopraindicata if rermine finale entro il quale i cespize dovra
essere liberato od a concordare con 1y stessa forza pubblica fa data ¢ Torario stabitit

per Uacquisizione del possesse dellfimmobile: ove alla data concordara la liberaztone
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non alibia luogo, stabilisca it Custode il numero e le date degli uiteriori access:
fimalizzagi 2l rilascio entro il termine uldimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso det medesimi aglt occupantd dellimmeobile; tuttavia il
Custode notiziera Foccupante, anche per le vie brevi, redicendone verbale, che con
ausilio. della forza pubblica avverrd la berazione dellimmobike nel giorne ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessart ulteriori accessi, nessun alero avviso sard
poi rilasciares solo in caso di circostanize sopravvenure ¢ imprevedibili, la forza
pubblica rtichiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire fa dara

suindicata (di massimo 15 ggk

qualora, all'atte della liberazione, nellimmobile si trovino beni mobili che non
debbono essete consegnati al Custode Giudiziario o documenti increnti alio
svolgimento di atrivit imprenditoriale o pro essionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inveritario con qualsivoglin mezzo
{anche mediante ripresa qadiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggerro al quale 1 predert beni o documenti risultano apparrenere di asportarli,
assegnando all'vopo un termine non inferiorve a 30 giorni, sabvo il easo di urgenza {la
quale si riscontra, & titolo esemplificativo, guando siano rinverut beni deperibili o
animali od vegerti pericolost o di rilevante valore o denaro oppure qualora U'immobile

sia gl state aggiudimm/assegnam); dell'intimazione _~ _contenente altresi

Iavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi st considereranno abbandonati e si potrad procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso. Custode

nella sua qualita di pubblico abficiale; in caso di assenza del soggerta intimato, il

verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode aj al
debitore nel domicilio elerro o nella residenza dichiaraza ex arr. 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al rerzo
nelle forme ordinarie ex art. 137 ssocp.cs und volea decorso i termine assegnato

cenza che il soggetto intimato abbin provvedute all'asporto neil tempi e con fe
modalits concotdate col Custade, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per It procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distrizione Ji beni o documenti, sempre che enti di beneticienza
hon siane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono ~ a
cuo avviso - un significativa valore cconomico, orovvedera alla toro vendita con le

modalieh ritenute pit opportunc in relazione alla narura dei beni ¢ considerando le
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esigenze di celeritd della procedura, provwedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detraenda le spese sosteniite (in caso di mancata vendita, si proceda a
cmaltinvento o distruzione:

Quande Ta situazione lo richiede, i} custode comunichi pes iscritto ai comperent
Servizi Sociali il provvedimento di Liberazione emesso dal Giudice dell’Esccyziont
deserivendo le condizioni cconomico - familiari degli occupanti e ogni altr
circostanza utile alladezione dei provvedimentt ritenutd ppportuni comunica aderest
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la dara fissata per Uacquistzione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove rienuto necessario, ad cssere presenti €
ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensit dellart. 403 c.e.

PORDENONE, 05/07/2017.

{1 GHUIDIE DELIESECUTIONE
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