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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3
Corpo: Falegnameria al piano terra
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3]
Dati Catastali: ............. con sede in ........... CF e, , foglio 28, particella 162, su-
balterno 3, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra , comune Narni, cate-
goria C/3, classe 2, consistenza 193 mq, rendita € 528.28 €

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4
Corpo: Laboratorio al piano terra
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3]
Dati Catastali: ............. con sede in ........... CF e , foglio 28, particella 162, su-
balterno 4, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra , comune Narni, cate-
goria C/3, classe 2, consistenza 118 mgq, rendita € 322.99 €

Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: ............. con sede in ........... CF e , foglio 28, particella 162, su-

balterno 5, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Primo, comune Narni, cate-
goria D/8, rendita € 5188.00 €

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: ............. con sede in ........... CF e, , foglio 28, particella 162, su-

balterno 6, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra - primo, comune Narni,
categoria D/8, rendita € 5750.00 €

2. Stato di possesso

Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3

Corpo: Falegnameria al piano terra
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4

Corpo: Laboratorio al piano terra
Possesso: Libero
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Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3
Corpo: Falegnameria al piano terra
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4
Corpo: Laboratorio al piano terra
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3

Corpo: Falegnameria al piano terra
Creditori Iscritti: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4

Corpo: Laboratorio al piano terra
Creditori Iscritti: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA
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Lotto: Lotto 3 - Sub. 5

Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Creditori Iscritti: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Creditori Iscritti: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA

5. Comproprietari
Beni: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotti: Lotto 1 - Sub. 3
Corpo: Falegnameria al piano terra
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 2 - Sub. 4
Corpo: Laboratorio al piano terra
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 3 -Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3
Corpo: Falegnameria al piano terra
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4
Corpo: Laboratorio al piano terra
Misure Penali: NO
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Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3
Corpo: Falegnameria al piano terra
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4
Corpo: Laboratorio al piano terra
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Corpo: Uffici - officina - esposizione
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: Strada di Maratta Bassa km 6.00 - Narni - Loc. Pescecotto - Narni (Terni) - 05035

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: Lotto 3 - Sub. 5
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 4 - Sub. 6
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Beni in Narni (Terni)
Localita/Frazione Narni - Loc. Pescecotto
Strada di Maratta Bassa km 6.00

Lotto: Lotto 1 - Sub. 3

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Falegnameria al piano terra.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Narni (Terni) CAP: 05035 frazione: Loc.
Pescecotto, Strada di Maratta Bassa km 6.00

Quota e tipologia del diritto

1/1 di e, - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ....cooveeeeeeeeiieinnnen,
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ............. consedein........... CF e , foglio 28, particella 162, subalterno
3, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra , comune Narni, categoria C/3, classe
2, consistenza 193 mq, rendita € 528.28 €

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: il
CTU precisa che la scheda catastale depositata non risulta conforme con lo stato di fatto, in
guanto sono state realizzate opere interne con nuove tramezzature(vedesi elaborato grafico
allegato). Si precisa che la sagoma del fabbricato e le destinazioni d'uso risultano idonee e non
modificate rispetto alla scheda catastale. Risulta necessario un atto di aggiornamento con de-
posito di una nuova scheda catastale.

Regolarizzabili mediante: Doc.fa

Descrizione delle opere da sanare: Diversa distribuzione degli spazi interni

Doc.fa: € 700,00

Oneri Totali: € 700,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Pag.7
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 355 / 2014

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno
di un edificio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00. Il locale & costitui-
to da un laboratorio artigianale utilizzato come falegnameria con ingresso indipendente servito
tramite una corte comune a tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pignoramento. Tale cor-
te & completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale. Il CTU Geometra
Francesco Ciculi dichiara che lI'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito all'A-
genzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 29 particella 162 subalterno 3. Si precisa
che da indagini conoscitive relative a tutto il compendio pignorato, dovrebbero essere presenti a
tutt'oggi le sedi di alcune societa che lo utilizzarono in passato, tali societa sono: RESIDENZE 5
STRADE SRL P.IVA 01484000557 AUTOTRASPORTI CRISPOLDI SRL P.IVA 01257610558 SINERGIA
SOC. COOP P.IVA 01526710551 CRISPOLDI TRASPORTI SRL P.IVA 01451890550 ARABA FENICE
SOC. COOP P.IVA 01445950551 TEKNICAL SRL P.IVA 01226200556
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Narni - Terni.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: autobus 100 mt, stazione ferroviaria 3 km, E-45 1 km
Servizi offerti dalla zona: Locali artigianali (buona), Bar - Ristoro (Buono)

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Severoni Valerio autorizzato dal proprietario ma senza contratto di locazione.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di, Banca dell'Umbria 1462 spa contro , La Bottega delle i-
dee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data
05/10/2005 ai nn. /7214; Pignoramento gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3

sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata..

- A favore della massa dei creditori contro, La Bottega delle idee snc di Lazzarini
Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6062;

- A favore della massa dei creditori contro, Centro ceramiche srl; iscritto/trascritto a
Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6061;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
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Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di, Mediocredito dell'Umbria spa contro, Centro
ceramiche srl; Importo ipoteca: € 645571.12; Importo capitale: € 258228.45 ; Iscrit-
to/trascritto a Terni in data 18/01/1999/56

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Cassa di Risparmio di Terni e Narni SpA contro
, La Bottega delle idee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: €
60000.00; Importo capitale: € 30639.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data
19/11/2004/3361 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 par-
te e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca legale attiva; A favore di, SE.RL.T Terni spa contro, La Bottega delle idee snc
di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: € 76451.20; Importo capitale:
€ 33579.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 19/05/2005/1384 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
cumentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 800000.00; Importo capitale: €
400000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 24/06/2009/1338 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
cumentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 520000.00; Importo capitale: €
260000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2010/19 ; Note: Ipoteca gravante
sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documen-
tazione catastale storica allegata.

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Sciarretti Maria Dantina contro ................ ;
Importo ipoteca: € 130000.00; Importo capitale: € 45107.56 ; Iscritto/trascritto a
Terni in data 19/06/2014/535

- Ipoteca legale attiva; A favore di, EQUITALIA CENTRO SPA contro ........cc..e...... ;
Importo ipoteca: € 73676.82 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 03/11/2014/1039

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro ................. ;
iscritto/trascritto a Terni in data 11/03/2015 ai nn. /1536; Ipoteca gravante sul ex Sub
1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione ca-
tastale storica allegata..
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4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3  Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G - 121.0480 Kwh/mq anno

Note Indice di prestazione energetica: locale privo di impianto e/o generatore
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche snc di Lazzarini Franco e Severoni proprietario/i ante
ventennio al 27/04/1993 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Clerico Luciano in
data 17/12/1992 ai nn. 67349 - trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data
11/01/1993 ai nn. /223.

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche srl dal 27/04/1993 al 28/06/2000 . In forza di atto di tra-
sformazione societaria a rogito di Notaio Ruggero Imbellone in data 27/04/1993 ai nn. 23240 -
trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 22/06/1993 ai nn. /3918.

Titolare/Proprietario: La Bottega delle Idee snc dal 28/06/2000 al 23/12/2008 . In forza di atto di
compravendita a rogito di Dr. Clerico Luciano in data 28/06/2000 ai nn. 111966 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 04/07/2000 ai nn. /4564.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 23/12/2008 al 03/02/2009 . In forza di de-
creto di trasferimento a rogito di Tribunale di Terni in data 23/12/2008 ai nn. 5459 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 24/06/2009 ai nn. /4924,

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 03/02/2009 al 31/12/2009 . In forza di atto
di trasferimento a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 03/02/2009 ai nn. 36643 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 17/02/2009 ai nn. /1448.
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Titolare/Proprietario: .............. dal 31/12/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto
di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 31/12/2009 ai nn. 39650 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 05/01/2010 ai nn. /65.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizia gratuita 17311 del 26/06/2000
Intestazione: Societa centro ceramiche srl

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: frazionemento di unita immobiliari

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/05/2000 al n. di prot. 9604

Rilascio in data 26/06/2000 al n. di prot.

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 3157 del 03/02/2005

Intestazione: La Bottega delle idee snc di severoni valerio e lazzarini franco

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: opere interne e modifica aperture su finestrature, porte d'accesso e recinzione
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 03/02/2005 al n. di prot. 3157

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 33900 del 06/11/2008
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: intervento di manutenzione straordinaria in sanatoria
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 06/11/2008 al n. di prot. 33900

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: Richiesta di agibilita 35441 del 21/11/2008

Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio

Tipo pratica: Richiesta di agibilita

Presentazione in data 21/11/2008 al n. di prot. 35441

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Il titolo di agibilita non & mai stato rilasciato in quanto alla richiesta di integrazione da parte
dell'ufficio tecnico comunale non & stata prodotta dal committente alcuna documentazione.

Numero pratica: DIA in sanatoria 9137 del 27/03/2009
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: ristrutturazione edilizia di capannone

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 27/03/2009 al n. di prot. 9137
L'agibilita non & mai stata rilasciata.
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Laboratori per arti e mestieri [C3]
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: il CTU Geom.Francesco Ciculi dichiara che da inda-
gine eseguita all"ufficio tecnico comunale il fabbricato risulta essere stato autorizzato con ultimo
titolo DIA del 2009 e rispetto a tale titolo risultano difformi le suddivisioni degli spazi interni.

Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Diversa distribuzione degli spazi interni

CILA in sanatoria: € 1.000,00
Oneri Totali: € 1.000,00

Note: La sanzione per regolarizzare la difformita risulta essere in data odierna di € 600.00 appli-

cando la quota minima.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Laboratori per arti e mestieri [C3]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera CC 23 del 24-03-2004

Zona omogenea:

D2 aree destinate ad insediamenti produttivi

Norme tecniche di attuazione:

D2 aree destinate ad insediamenti produttivi
ricadenti nel sistema ambientale (Parte Strut-
tuarle del Piano, art. 5.1.1.2 - Usi caratterizzan-
ti, consentiti ed esclusi);

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0.50 mg/mq
Altezza massima ammessa: 7.50 mt
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note sulla conformita:
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Descrizione: Laboratori per arti e mestieri [C3] di cui al punto Falegnameria al piano terra

Il CTU dichiara che nei sopralluoghi del 04/12/2015 e 20/01/2016 ha potuto constatare le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche dello stesso locale che qui di seguito saranno elencate:

trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno di un edi-
ficio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00.

Il locale & costituito da un laboratorio artigianale utilizzato come falegnameria con ingresso indipendente
servito tramite una corte comune a tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pignoramento.

Tale corte & completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale.

Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che lI'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito
all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 28 particella 162 subalterno 3, ed &€ composto
da n.2 locali laboratorio di mq 174.03, un wc di mq 6.44, un ingresso di mq 8.38 ed un locale ad uso deposi-
to di mq 5.04.

La struttura dell'edificio e realizzata in c.a. prefabbricato su fondazioni gettate in opera, le aperture sono
realizzate in ferro e alluminio con vetro singolo, le tramezzature sono in forati intonacati e/o cartongesso.

| pavimenti sono i tipici pavimenti industriali per le destinazioni d'uso speciali (cemento lisciato meccanica-
mente a base di quarzo), mentre i servizi igienici sono in monocottura come anche i rivestimenti.

Le porte interne sono in legno di bassa qualita.

Lo stato di manutenzione generale risulta congruo relativamente all'attivita che venne svolta all'interno del
locale; per I'eventuale uso dei locali per usi artigianali diversi sarebbe opportuno effettuare una manuten-
zione ordinaria.

All'interno del locale vi sono attrezzature e materiali (non di proprieta dell'esecutato) relativi allo svolgi-
mento dell'attivita di falegnameria.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di e - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ....covcvveeeviiiieeeeeen,
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 193,89

E' posto al piano: terra

L'edificio e stato costruito nel: anni 90

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2009

L'unita immobiliare e identificata con il numero: snc; ha un'altezza interna di circa: 4.55 mt
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: piana materiale: c.a. condizioni: buone
Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone
Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
buone
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materiale: c.a. condizioni: buone

materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:

Elettrico

Fognatura

Idrico

tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: ma-
nuale condizioni: buone

tipologia: fissi e vasistas materiale: alluminio protezione: inesisten-
te condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

materiale: fibrocemento coibentazione: guaina bituminosta condi-
zioni: buone

materiale: muratura di blocchi di cls vibrato rivestimento: intonaco
di cemento condizioni: buone

materiale: pavimentazione industriale condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: gres-ceramico condizioni: scarse

tipologia: con cavi a vista tensione: 220V-380V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita: buona condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative
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Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Falegnamerial sup reale netta 102,00 1,00 102,00
Falegnameria2 sup reale netta 72,03 1,00 72,03
Ingresso sup reale netta 8,38 1,00 8,38
Wc sup reale netta 6,44 1,00 6,44
Deposito segatura sup reale netta 5,04 1,00 5,04

193,89 193,89

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni og-
getto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Francesco Ciculi applica il crite-
rio di stima per "comparazione o confronto diretto", tale metodo risulta
essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valore di
mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche
all'immobile oggetto di stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom. Francesco
Ciculi ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile, pari ad € 550.00 al Mq. per la falegnameria al piano ter-
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ra.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
Ufficio tecnico di Narni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
Immobiliare della Regione Umbiria, ;

Esperienza professionale diretta per stime e compravendite effettuate
in zone limitrofe.
8.3 Valutazione corpi:

Falegnameria al piano terra. Laboratori per arti e mestieri [C3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Falegnamerial 102,00 € 550,00 € 56.100,00
Falegnameria2 72,03 € 550,00 €39.616,50
Ingresso 8,38 € 550,00 € 4.609,00
Wc 6,44 €550,00 €3.542,00
Deposito segatura 5,04 € 550,00 €2.772,00
Valore corpo € 106.639,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €106.639,50
Valore complessivo diritto e quota € 106.639,50

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
Falegnameria al | Laboratori per arti 193,89 € 106.639,50 €106.639,50
piano terra e mestieri [C3]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) € 15.995,93
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€1.700,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
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Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 88.943,58
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00

Lotto: Lotto 2 - Sub. 4

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Laboratorio al piano terra.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Narni (Terni) CAP: 05035 frazione: Loc.
Pescecotto, Strada di Maratta Bassa km 6.00

Quota e tipologia del diritto

1/1 di............ - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ....cooveeeeeeeeeeinnns
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ............. consedein........... CF o, , foglio 28, particella 162, subalterno
4, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra, comune Narni, categoria C/3, classe
2, consistenza 118 mq, rendita € 322.99 €

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno
di un edificio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00. Il locale € costitui-
to da un laboratorio artigianale con ingresso indipendente servito tramite una corte comune a
tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pignoramento. Tale corte & completamente recinta-
ta e presenta sia accesso carrabile che pedonale. Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che
I'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni Co-
mune di Narni, al foglio 29 particella 162 subalterno 4. Si precisa che da indagini conoscitive rela-
tive a tutto il compendio pignorato, dovrebbero essere presenti a tutt'oggi le sedi di alcune socie-
ta che lo utilizzarono in passato, tali societa sono: RESIDENZE 5 STRADE SRL P.IVA 01484000557
AUTOTRASPORTI CRISPOLDI SRL P.IVA 01257610558 SINERGIA SOC. COOP P.IVA 01526710551
CRISPOLDI TRASPORTI SRL P.IVA 01451890550 ARABA FENICE SOC. COOP P.IVA 01445950551 TE-
KNICAL SRL P.IVA 01226200556
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Narni - Terni.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
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Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 100 mt, stazione ferroviaria 3 km, E-45 1 km
Servizi offerti dalla zona: Locali artigianali (buona), Bar - Ristoro (Buono)

11.STATO DI POSSESSO:

Libero autorizzato dal proprietario ma senza contratto di locazione.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di, Banca dell'Umbria 1462 spa contro , La Bottega delle i-
dee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data
05/10/2005 ai nn. /7214; Pignoramento gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3
sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata..

- A favore della massa dei creditori contro, La Bottega delle idee snc di Lazzarini
Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6062;

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2.1Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di, Mediocredito dell'Umbria spa contro, Centro
ceramiche srl; Importo ipoteca: € 645571.12; Importo capitale: € 258228.45 ; Iscrit-
to/trascritto a Terni in data 18/01/1999/56

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Cassa di Risparmio di Terni e Narni SpA contro
, La Bottega delle idee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: €
60000.00; Importo capitale: € 30639.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data
19/11/2004/3361 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 par-
te e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca legale attiva; A favore di, SE.RL.T Terni spa contro, La Bottega delle idee snc
di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: € 76451.20; Importo capitale:
€ 33579.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 19/05/2005/1384 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
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cumentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 800000.00; Importo capitale: €
400000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 24/06/2009/1338 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
cumentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 520000.00; Importo capitale: €
260000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2010/19 ; Note: Ipoteca gravante
sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documen-
tazione catastale storica allegata.

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Sciarretti Maria Dantina contro ................ ;
Importo ipoteca: € 130000.00; Importo capitale: € 45107.56 ; Iscritto/trascritto a
Terni in data 19/06/2014/535

- Ipoteca legale attiva; A favore di , EQUITALIA CENTRO SPA contro .......c...cc....... ;

Importo ipoteca: € 73676.82 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 03/11/2014/1039
12.2.2Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro ................. ;

iscritto/trascritto a Terni in data 11/03/2015 ai nn. /1536; Ipoteca gravante sul ex Sub

1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione ca-
tastale storica allegata..

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

12.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

12.3 Misure Penali

Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
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Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G — 143.4310 kwh/mq anno

Note Indice di prestazione energetica: locale privo di impianto e/o generatore
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche snc di Lazzarini Franco e Severoni proprietario/i ante
ventennio al 27/04/1993 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Clerico Luciano in
data 17/12/1992 ai nn. 67349 - trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data
11/01/1993 ai nn. /223.

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche srl dal 27/04/1993 al 28/06/2000 . In forza di atto di tra-
sformazione societaria a rogito di Notaio Ruggero Imbellone in data 27/04/1993 ai nn. 23240 -
trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 22/06/1993 ai nn. /3918.

Titolare/Proprietario: La Bottega delle Idee snc dal 28/06/2000 al 23/12/2008 . In forza di atto di
compravendita a rogito di Dr. Clerico Luciano in data 28/06/2000 ai nn. 111966 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 04/07/2000 ai nn. /4564.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 23/12/2008 al 03/02/2009 . In forza di de-
creto di trasferimento a rogito di Tribunale di Terni in data 23/12/2008 ai nn. 5459 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 24/06/2009 ai nn. /4924.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 03/02/2009 al 31/12/2009 . In forza di atto
di trasferimento a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 03/02/2009 ai nn. 36643 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 17/02/2009 ai nn. /1448.

Titolare/Proprietario: ................ dal 31/12/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di at-
to di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 31/12/2009 ai nn. 39650 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 05/01/2010 ai nn. /65.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizia gratuita 17311 del 26/06/2000
Intestazione: Societa centro ceramiche srl

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: frazionemento di unita immobiliari

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/05/2000 al n. di prot. 9604

Rilascio in data 26/06/2000 al n. di prot.

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 3157 del 03/02/2005

Intestazione: La Bottega delle idee snc di severoni valerio e lazzarini franco

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: opere interne e modifica aperture su finestrature, porte d'accesso e recinzione
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Oggetto: ristrutturazione
Presentazione in data 03/02/2005 al n. di prot. 3157
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 33900 del 06/11/2008
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: intervento di manutenzione straordinaria in sanatoria
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 06/11/2008 al n. di prot. 33900

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: Richiesta di agibilita 35441 del 21/11/2008

Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio

Tipo pratica: Richiesta di agibilita

Presentazione in data 21/11/2008 al n. di prot. 35441

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Il titolo di agibilita non & mai stato rilasciato in quanto alla richiesta di integrazione da par-
te dell'ufficio tecnico comunale non e stata prodotta dal committente alcuna documentazione.

Numero pratica: DIA in sanatoria 9137 del 27/03/2009
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: ristrutturazione edilizia di capannone

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 27/03/2009 al n. di prot. 9137
L'agibilita non € mai stata rilasciata.

15.1Conformita edilizia:

Laboratori per arti e mestieri [C3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

15.2Conformita urbanistica:

Laboratori per arti e mestieri [C3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Delibera CC 23 del 24-03-2004

Zona omogenea: D2 aree destinate ad insediamenti produttivi
Norme tecniche di attuazione: D2 aree destinate ad insediamenti produttivi

ricadenti nel sistema ambientale (Parte Strut-
tuarle del Piano, art. 5.1.1.2 - Usi caratterizzan-
ti, consentiti ed esclusi);

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
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Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0.50 mg/mq
Altezza massima ammessa: 7.50 mt
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Descrizione: Laboratori per arti e mestieri [C3] di cui al punto Laboratorio al piano terra

Il CTU dichiara che nei sopralluoghi del 04/12/2015 e 20/01/2016 ha potuto constatare le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche dello stesso locale che qui di seguito saranno elencate:
trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno di un edi-
ficio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00.
Il locale & costituito da un laboratorio artigianale con ingresso indipendente servito tramite una corte co-
mune a tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pignoramento.
Tale corte e completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale.
Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che lI'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito
all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 28 particella 162 subalterno 4, ed &€ composto
da n.1 locale laboratorio di mq 71.18, un wc di mq 4.47, un ingresso di mqg 7.06, un ripostiglio di mq 1.76,
un ufficio di mq 17.22 ed un soppalco di mq 17.22.
Il locale & conforme sia dal punto di vista urbanistico sia dal punto di vista catastale.
La struttura dell'edificio & realizzata in c.a. prefabbricato su fondazioni gettate in opera, le aperture sono
realizzate in ferro e alluminio con vetro singolo, le tramezzature sono in forati intonacati e/o cartongesso.
| pavimenti sono i tipici pavimenti industriali per le destinazioni d'uso speciali (cemento lisciato meccanica-
mente a base di quarzo), mentre i servizi igienici sono in monocottura come anche i rivestimenti.
Le porte interne sono in legno di bassa qualita.
Lo stato di manutenzione generale risulta buono.
All'interno del locale sono presenti dei mobili documentazione archiviata e scatoloni vari.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1diecneneneenn. - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ....cccovveervirinieeiiieene
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 118,91
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L'edificio e stato costruito nel: anni 90

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2009

L'unita immobiliare € identificata con il numero: snc; ha un'altezza interna di circa: 4.55 mt
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

Travi

tipologia: piana materiale: c.a. condizioni: buone

tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone

tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
buone

materiale: c.a. condizioni: buone

materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:

tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: ma-
nuale condizioni: buone

tipologia: fissi e vasistas materiale: alluminio protezione: inesisten-
te condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

materiale: fibrocemento coibentazione: guaina bituminosta condi-
zioni: buone

materiale: muratura di blocchi di cls vibrato rivestimento: intonaco
di cemento condizioni: buone

materiale: pavimentazione industriale condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: gres-ceramico condizioni: scarse

Pag. 23
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Elettrico

Fognatura

Idrico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 355 / 2014

tipologia: con cavi a vista tensione: 220V-380V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita: buona condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Laboratorio sup reale netta 71,18 1,00 71,18
Ufficio sup reale netta 17,22 1,00 17,22
Ingresso sup reale netta 7,06 1,00 7,06
Wc sup reale netta 4,47 1,00 4,47
Ripostiglio sup reale netta 1,76 1,00 1,76
Soppalco sup reale netta 17,22 1,00 17,22

118,91 118,91
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1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16.

16.

16.

Criterio di stima:

Per la determinazione del pili probabile valore di mercato dei beni og-
getto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Francesco Ciculi applica il crite-
rio di stima per "comparazione o confronto diretto", tale metodo risulta
essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valore di
mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche
all'immobile oggetto di stima.

Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom. Francesco
Ciculi ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile, pari ad € 550.00 al Mq. per il laboratorio.

Fonti di informazione:

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
Ufficio tecnico di Narni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
Immobiliare della Regione Umbria, ;

Esperienza professionale diretta per stime e compravendite effettuate
in zone limitrofe.
Valutazione corpi:
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Laboratorio al piano terra. Laboratori per arti e mestieri [C3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Laboratorio 71,18 € 550,00 € 39.149,00
Ufficio 17,22 €550,00 €9.471,00
Ingresso 7,06 € 550,00 € 3.883,00
Wc 4,47 €550,00 €2.458,50
Ripostiglio 1,76 € 400,00 €704,00
Soppalco 17,22 € 400,00 € 6.888,00
Valore corpo €62.553,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 62.553,50
Valore complessivo diritto e quota €62.553,50

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
Laboratorio al pi- | Laboratori per arti 118,91 €62.553,50 €62.553,50
ano terra e mestieri [C3]

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) €9.383,03
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €53.170,48
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00

Lotto: Lotto 3 - Sub. 5

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Appartamento - Locale allo stato grezzo.
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Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in Narni (Terni) CAP:
05035 frazione: Loc. Pescecotto, Strada di Maratta Bassa km 6.00

Quota e tipologia del diritto

1/1 di e - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ....cooveeeeeeeeinnnnneen,
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ............. consedein........... CF e, , foglio 28, particella 162, subalterno
5, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Primo, comune Narni, categoria D/8, rendi-
ta€5188.00 €

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il CTU Geom. Francesco Ciculi dichiara che per
regolarizzare la situazione catastale all'attualita occorre procedere con frazionamento di unita
immobiliari creando due entita distinte (appartamento civile abitazione e commercia-
le/artigianale) predisponendo n.2 doc.fa.

Regolarizzabili mediante: Doc.fa

n.2 Doc.fa per frazionamento e cambio d'uso: € 1.400,00

Oneri Totali: € 1.400,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una porzione di fabbricato commerciale/artigianale, realizzato negli anni 90, situato al
piano primo di un edificio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00. Il lo-
cale & costituito da un laboratorio commerciale/artigianale con ingresso indipendente servito
tramite una scala (da realizzare) proveniente dalla corte comune a tutti i subalterni e lotti che
fanno oggetto del pignoramento. Tale corte € completamente recintata e presenta sia accesso
carrabile che pedonale. Attualmente il subalterno in oggetto e costituito da una zona al grezzo di
470.71 mq e da un'appartamento accessibile tramite una scala in acciaio (non autorizzata) prove-
niente sempre dalla corte; I'appartamento in questione non & mai stato autorizzato ma & sanabile
nel rispetto delle normative tecniche vigenti le quali permettono nel sito anche la possibilita di re-
alizzare una quota residenziale. Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che I'immobile oggetto
di esecuzione immobiliare risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al fo-
glio 29 particella 162 subalterno 5 Si precisa che da indagini conoscitive relative a tutto il com-
pendio pignorato, dovrebbero essere presenti a tutt'oggi le sedi di alcune societa che lo utilizza-
rono in passato, tali societa sono: RESIDENZE 5 STRADE SRL P.IVA 01484000557 AUTOTRASPORTI
CRISPOLDI SRL P.IVA 01257610558 SINERGIA SOC. COOP P.IVA 01526710551 CRISPOLDI TRA-
SPORTI SRL P.IVA 01451890550 ARABA FENICE SOC. COOP P.IVA 01445950551 TEKNICAL SRL
P.IVA 01226200556
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
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centri limitrofi: Narni - Terni.

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 100 mt, stazione ferroviaria 3 km, E-45 1 km
Servizi offerti dalla zona: Locali artigianali (buona), Bar - Ristoro (Buono)

19.STATO DI POSSESSO:

Libero autorizzato dal proprietario ma senza contratto di locazione.

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- A favore della massa dei creditori contro, La Bottega delle idee snc di Lazzarini
Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6062;

- A favore della massa dei creditori contro, Centro ceramiche srl; iscritto/trascritto a
Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6061; Ipoteca gravante sul ex Sub 2, attuale sub 5 e
sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata..
- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro F2 SRL; iscrit-
to/trascritto a Terni in data 11/03/2015 ai nn. /1537; pignoramento sul ex Sub 2, at-
tuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale
storica allegata..

20.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

20.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

20.1.4Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
20.2.1lscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di, Mediocredito dell'Umbria spa contro , Centro
ceramiche srl; Importo ipoteca: € 645571.12; Importo capitale: € 258228.45 ; Iscrit-
to/trascritto a Terni in data 18/01/1999/56

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Sciarretti Maria Dantina contro .................... ;
Importo ipoteca: € 130000.00; Importo capitale: € 45107.56 ; Iscritto/trascritto a
Terni in data 19/06/2014/535
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- Ipoteca legale attiva; A favore di , EQUITALIA CENTRO SPA contro ......cccceeeuuueees
Importo ipoteca: € 73676.82 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 03/11/2014/1039

- Ipoteca legale attiva; A favore di, SE.RLT Terni spa contro, Centro ceramiche srl;
Importo ipoteca: € 8466.90; Importo capitale: € 3120.22 in data 01/06/2005/1580 ;
Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 2, attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte
sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro
............................... ; Importo ipoteca: € 580000.00; Importo capitale: € 290000.00 ;
Iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2010/20 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 2,
attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale
storica allegata.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro
............................... ; Importo ipoteca: € 900000.00; Importo capitale: € 450000.00 ;
Iscritto/trascritto a Terni in data 24/06/2009/1339 ; Note: Ipoteca gravante sul ex
Sub 2, attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione ca-
tastale storica allegata.

20.2.2Pignoramenti:

Nessuna.

20.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
20.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
20.3 Misure Penali

Nessuna.

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G — 161.6390 Kwh/mq anno
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Note Indice di prestazione energetica: locale privo di impianto e/o generatore
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche snc di Lazzarini Franco e Severoni proprietario/i ante
ventennio al 27/04/1993 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Clerico Luciano in
data 17/12/1992 ai nn. 67349 - trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data
11/01/1993 ai nn. /223.

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche srl dal 27/04/1993 al 28/06/2000 . In forza di atto di tra-
sformazione societaria a rogito di Notaio Ruggero Imbellone in data 27/04/1993 ai nn. 23240 -
trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 22/06/1993 ai nn. /3918.

Titolare/Proprietario: La Bottega delle Idee snc dal 28/06/2000 al 23/12/2008 . In forza di atto di
compravendita a rogito di Dr. Clerico Luciano in data 28/06/2000 ai hn. 111966 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 04/07/2000 ai nn. /4564.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 23/12/2008 al 03/02/2009 . In forza di de-
creto di trasferimento a rogito di Tribunale di Terni in data 23/12/2008 ai nn. 5459 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 24/06/2009 ai nn. /4924.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 03/02/2009 al 31/12/2009 . In forza di atto
di trasferimento a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 03/02/2009 ai nn. 36643 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 17/02/2009 ai nn. /1448.

Titolare/Proprietario: ....................... dal 31/12/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di
atto di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 31/12/2009 ai nn. 39650 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 05/01/2010 ai nn. /65.

23. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizia gratuita 17311 del 26/06/2000
Intestazione: Societa centro ceramiche srl

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: frazionemento di unita immobiliari

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/05/2000 al n. di prot. 9604

Rilascio in data 26/06/2000 al n. di prot.

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 3157 del 03/02/2005

Intestazione: La Bottega delle idee snc di severoni valerio e lazzarini franco

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: opere interne e modifica aperture su finestrature, porte d'accesso e recinzione
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 03/02/2005 al n. di prot. 3157

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 33900 del 06/11/2008
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Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: intervento di manutenzione straordinaria in sanatoria
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 06/11/2008 al n. di prot. 33900

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: Richiesta di agibilita 35441 del 21/11/2008

Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio

Tipo pratica: Richiesta di agibilita

Presentazione in data 21/11/2008 al n. di prot. 35441

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Il titolo di agibilita non & mai stato rilasciato in quanto alla richiesta di integrazione da par-
te dell'ufficio tecnico comunale non e stata prodotta dal committente alcuna documentazione.

Numero pratica: DIA in sanatoria 9137 del 27/03/2009
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: ristrutturazione edilizia di capannone

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 27/03/2009 al n. di prot. 9137
L'agibilita non € mai stata rilasciata.

23.1Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il CTU precisa che per la regolarizzazione
all"attualita del subalterno in oggetto occorre procedere con la predisposizione della pratica SCIA
in Sanatoria finalizzata alla regolarizzazione dell"Appartamento al piano primo, fermo restando il
rispetto dei parametri urbanistici previsti dalle norme tecniche in riferimento alla proporzionalita
delle attivita e destinazioni d"uso previste nella zona.

Regolarizzabili mediante: SCIA in santoria

SCIA in sanatoria : € 3.000,00

Diritti di segreteria: € 200,00

Oneri concessori (Urbanizzazione primaria, secondaria e costo di costruzione): € 4.200,00

Oneri Totali: € 7.400,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

23.2Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Delibera CC 23 del 24-03-2004

Zona omogenea: D2 aree destinate ad insediamenti produttivi

Norme tecniche di attuazione: D2 aree destinate ad insediamenti produttivi
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ricadenti nel sistema ambientale (Parte Strut-
tuarle del Piano, art. 5.1.1.2 - Usi caratterizzan-
ti, consentiti ed esclusi);

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0.50 mg/mq
Altezza massima ammessa: 7.50 mt
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cui al punto Appartamento - Locale allo
stato grezzo
Il CTU dichiara che nei sopralluoghi del 04/12/2015 e 20/01/2016 ha potuto constatare le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche dello stesso locale che qui di seguito saranno elencate:
trattasi di una porzione di fabbricato commerciale/artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano pri-
mo di un edificio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00.
Il locale & costituito da una zona allo stato grezzo e da un appartamento ultimato realizzato abusivamente e
presumibilmente dopo il 2010.
La zona allo stato grezzo & accessibile attraverso una scala provvisoria realizzata con elementi di ponteggio
da cantiere la quale parte dalla corte comune a tutti i subalterni e raggiunge il primo livello su una zona pri-
va di parapetto.
Tale manufatto dovra essere rimosso e dovra essere realizzata un'idonea scala esterna come da progetto.
L'appartamento che dovra essere regolarizzato tramite SCIA in sanatoria & raggiungibile attraverso una sca-
la in acciaio (non autorizzata) proveniente dalla corte comune e raggiunge il primo livello.
Tale corte e completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale.
Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che lI'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito
all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 28 particella 162 subalterno 5, ed & composto
da n.2 locali allo stato grezzo di complessivi mq 470.71; I'appartamento & costituito da un soggiorno, una
cucina, un ingresso, un corridoio ed un wcC per complessivi mq 43.65.
I subalterno in oggetto non & conforme ne catastalmente ne urbanisticamente.
La struttura dell'edificio & realizzata in c.a. prefabbricato su fondazioni gettate in opera, le aperture sono
realizzate in ferro e alluminio con vetro singolo, le tramezzature sono in forati intonacati e/o cartongesso, i
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pavimenti dell'appartamento sono costituiti da laminato tipo legno e da gres ceramico.

Le porte interne

Lo stato

1. Quota e tipologia del diritto

sono in legno di bassa qualita.
manutenzione generale risulta buono.

1/1 dieeeeeeennnneee - Piena proprieta

Cod. Fiscale: ....ooovvvvvvvineeeeennn,

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 514,16

E' posto al piano: primo

L'edificio € stato costruito nel: anni 90

L'edificio & stato ristrutturato nel: dopo 2010

L'unita immobiliare e identificata con il numero: snc; ha un'altezza interna di circa: 3.50 mt
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

Travi

tipologia: piana materiale: c.a. condizioni: buone

tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone

tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
buone

materiale: c.a. condizioni: buone

materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: ma-
nuale condizioni: buone

tipologia: fissi e vasistas materiale: alluminio protezione: inesisten-
te condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

materiale: fibrocemento coibentazione: guaina bituminosta condi-
zioni: buone

materiale: muratura di blocchi di cls vibrato rivestimento: intonaco
di cemento condizioni: buone
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materiale: laminato tipo legno condizioni: buone
- Note: appartamento

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: gres-ceramico condizioni: scarse
- Note: appartamento

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformi-
ta: rispettoso delle vigenti normative
- Note: appartamento

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita: buona condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Il CTU Geom. Francesco Ciculi specifica che l'importo in €/mq riferito all'appartamento ed ai locali grezzi ha
tenuto conto anche del costo necessario per renderli accessibili attraverso le realizzazione di due scale e-
sterne provenienti dalla corte comune.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Localel sup reale netta 458,98 1,00 458,98
Locale2 sup reale netta 11,73 1,00 11,73
Soggiorno sup reale netta 10,65 1,00 10,65
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Cucina sup reale netta 4,94 1,00 4,94
Corridoio sup reale netta 9,72 1,00 9,72
Ingresso sup reale netta 3,84 1,00 3,84
Wc sup reale netta 3,66 1,00 3,66
Camera sup reale netta 10,64 1,00 10,64
514,16 514,16

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24,

Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni og-
getto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Francesco Ciculi applica il crite-
rio di stima per "comparazione o confronto diretto", tale metodo risulta
essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valore di
mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche
all'immobile oggetto di stima.

Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom. Francesco
Ciculi ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile, pari ad € 400.00 al Mq. per i locali non ultimati ed €
1000.00 per quanto riguarda I'appartamento.

Fonti di informazione:

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
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Ufficio tecnico di Narni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
Immobiliare della Regione Umbria, ;

Esperienza professionale diretta per stime e compravendite effettuate
in zone limitrofe.
24.Valutazione corpi:

Appartamento - Locale allo stato grezzo. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Localel 458,98 € 400,00 € 183.592,00
Locale2 11,73 € 400,00 €4.692,00
Soggiorno 10,65 €1.000,00 €10.650,00
Cucina 4,94 €1.000,00 €4.940,00
Corridoio 9,72 €1.000,00 €9.720,00
Ingresso 3,84 €1.000,00 € 3.840,00
Wc 3,66 €1.000,00 € 3.660,00
Camera 10,64 €1.000,00 €10.640,00
Valore corpo €231.734,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €231.734,00
Valore complessivo diritto e quota €231.734,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
Appartamento - | Fabbricati costrui- 514,16 € 231.734,00 € 231.734,00
Locale allo stato | ti per esigenze
grezzo commerciali [D8]

24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) €34.760,10
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 8.800,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
24. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €188.173,90
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00
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Lotto: Lotto 4 - Sub. 6

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Uffici - officina - esposizione.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in Narni (Terni) CAP:
05035 frazione: Loc. Pescecotto, Strada di Maratta Bassa km 6.00

Quota e tipologia del diritto

1/1diceccneneenneenne - Piena proprieta
Cod. Fiscale......ccovveeeeeeeeeeecrireeene.
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ............. consedein........... CF o, , foglio 28, particella 162, subalterno
6, indirizzo Strada di Maratta Bassa km 6.00, piano Terra - primo, comune Narni, categoria D/8,
rendita € 5750.00 €

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno
di un edificio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00. Il locale é costitui-
to da un locale officina, una zona uffici su due livelli e una zona esposizione, tutte con ingresso in-
dipendente servito tramite una corte comune a tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pi-
gnoramento. Tale corte & completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale.
Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risul-
ta censito all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 29 particella 162 subalter-
no 6. Si precisa che da indagini conoscitive relative a tutto il compendio pignorato, dovrebbero
essere presenti a tutt'oggi le sedi di alcune societa che lo utilizzarono in passato, tali societa sono:
RESIDENZE 5 STRADE SRL P.IVA 01484000557 AUTOTRASPORTI CRISPOLDI SRL P.IVA 01257610558
SINERGIA SOC. COOP P.IVA 01526710551 CRISPOLDI TRASPORTI SRL P.IVA 01451890550 ARABA
FENICE SOC. COOP P.IVA 01445950551 TEKNICAL SRL P.IVA 01226200556
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Narni - Terni.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: autobus 100 mt, stazione ferroviaria 3 km, E-45 1 km
Servizi offerti dalla zona: Locali artigianali (buona), Bar - Ristoro (Buono)

27.STATO DI POSSESSO:
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Libero autorizzato dal proprietario ma senza contratto di locazione.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
28.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di, Banca dell'Umbria 1462 spa contro, La Bottega delle i-
dee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data
05/10/2005 ai nn. /7214; Pignoramento gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3
sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata..

- A favore della massa dei creditori contro, La Bottega delle idee snc di Lazzarini
Franco e Severoni Valerio; iscritto/trascritto a Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6062;

- A favore della massa dei creditori contro, Centro ceramiche srl; iscritto/trascritto a
Terni in data 07/08/2008 ai nn. /6061;

28.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

28.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

28.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

28.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
28.2.1lscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di, Mediocredito dell'Umbria spa contro, Centro
ceramiche srl; Importo ipoteca: € 645571.12; Importo capitale: € 258228.45 ; Iscrit-
to/trascritto a Terni in data 18/01/1999/56

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Cassa di Risparmio di Terni e Narni SpA contro
, La Bottega delle idee snc di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: €
60000.00; Importo capitale: € 30639.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data
19/11/2004/3361 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 par-
te e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca legale attiva; A favore di, SE.RL.T Terni spa contro, La Bottega delle idee snc
di Lazzarini Franco e Severoni Valerio; Importo ipoteca: € 76451.20; Importo capitale:
€ 33579.66 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 19/05/2005/1384 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
cumentazione catastale storica allegata.
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- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 800000.00; Importo capitale: €
400000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 24/06/2009/1338 ; Note: Ipoteca gra-
vante sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi do-
cumentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro,
Autotrasporti Crispoldi srl; Importo ipoteca: € 520000.00; Importo capitale: €
260000.00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2010/19 ; Note: Ipoteca gravante
sul ex Sub 1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documen-
tazione catastale storica allegata.

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di, Sciarretti Maria Dantina contro ............... ;
Importo ipoteca: € 130000.00; Importo capitale: € 45107.56 ; Iscritto/trascritto a
Terni in data 19/06/2014/535

- Ipoteca legale attiva; A favore di, EQUITALIA CENTRO SPA contro .........cc.ue...... ;
Importo ipoteca: € 73676.82 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 03/11/2014/1039

- Ipoteca legale attiva; A favore di, SE.RL.T Terni spa contro, Centro ceramiche srl;
Importo ipoteca: € 8466.90; Importo capitale: € 3120.22 ; Iscritto/trascritto a Terni in
data 01/06/2005/1580 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 2, attuale sub 5 e sub 6
parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro
.............................. ; Importo ipoteca: € 580000.00; Importo capitale: € 290000.00 ;
Iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2010/20 ; Note: Ipoteca gravante sul ex Sub 2,
attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catastale
storica allegata.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro
............................... ; Importo ipoteca: € 900000.00; Importo capitale: € 450000.00 ;
Iscritto/trascritto a Terni in data 24/06/2009/1339 ; Note: Ipoteca gravante sul ex
Sub 2, attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione ca-
tastale storica allegata.

28.2.2Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro ................. ;
iscritto/trascritto a Terni in data 11/03/2015 ai nn. /1536; Ipoteca gravante sul ex Sub
1, attuale sub 4 sub 3 sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione ca-
tastale storica allegata..

- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro ................. ;
iscritto/trascritto a Terni in data 11/03/2015 ai nn. /1537; Ipoteca gravante sul ex Sub
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2, attuale sub 5 e sub 6 parte e parte della corte sub 7. vedi documentazione catasta-
le storica allegata..

28.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
28.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
28.3 Misure Penali

Nessuna.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G — 104.2110 Kwh/mq anno

Note Indice di prestazione energetica: locale privo di impianto e/o generatore
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche snc di Lazzarini Franco e Severoni proprietario/i ante
ventennio al 27/04/1993 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Clerico Luciano in
data 17/12/1992 ai nn. 67349 - trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data
11/01/1993 ai nn. /223.

Titolare/Proprietario: Centro Ceramiche srl dal 27/04/1993 al 28/06/2000 . In forza di atto di tra-
sformazione societaria a rogito di Notaio Ruggero Imbellone in data 27/04/1993 ai nn. 23240 -
trascritto a Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 22/06/1993 ai nn. /3918.

Titolare/Proprietario: La Bottega delle Idee snc dal 28/06/2000 al 23/12/2008 . In forza di atto di
compravendita a rogito di Dr. Clerico Luciano in data 28/06/2000 ai nn. 111966 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 04/07/2000 ai nn. /4564.

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 23/12/2008 al 03/02/2009 . In forza di de-
creto di trasferimento a rogito di Tribunale di Terni in data 23/12/2008 ai nn. 5459 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 24/06/2009 ai nn. /4924,

Titolare/Proprietario: Autotrasporti Crispoldi srl dal 03/02/2009 al 31/12/2009 . In forza di atto
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di trasferimento a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 03/02/2009 ai nn. 36643 - trascritto a Con-
servatoria dei registri immobiliari di Terni in data 17/02/2009 ai nn. /1448.

Titolare/Proprietario: ................. dal 31/12/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di at-
to di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 31/12/2009 ai nn. 39650 - trascritto a
Conservatoria dei registri immobiliari di Terni in data 05/01/2010 ai nn. /65.

31. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizia gratuita 17311 del 26/06/2000
Intestazione: Societa centro ceramiche srl

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: frazionemento di unita immobiliari

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/05/2000 al n. di prot. 9604

Rilascio in data 26/06/2000 al n. di prot.

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 3157 del 03/02/2005

Intestazione: La Bottega delle idee snc di severoni valerio e lazzarini franco

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: opere interne e modifica aperture su finestrature, porte d'accesso e recinzione
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 03/02/2005 al n. di prot. 3157

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: DIA in sanatoria 33900 del 06/11/2008
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: intervento di manutenzione straordinaria in sanatoria
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 06/11/2008 al n. di prot. 33900

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: Richiesta di agibilita 35441 del 21/11/2008

Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio

Tipo pratica: Richiesta di agibilita

Presentazione in data 21/11/2008 al n. di prot. 35441

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Il titolo di agibilita non & mai stato rilasciato in quanto alla richiesta di integrazione da par-
te dell'ufficio tecnico comunale non é stata prodotta dal committente alcuna documentazione.

Numero pratica: DIA in sanatoria 9137 del 27/03/2009
Intestazione: Autotrasporti Crispoldi srl di Crispoldi Fabrizio
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: ristrutturazione edilizia di capannone

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 27/03/2009 al n. di prot. 9137
L'agibilita non € mai stata rilasciata.
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31.1Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

31.2Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera CC 23 del 24-03-2004

Zona omogenea:

D2 aree destinate ad insediamenti produttivi

Norme tecniche di attuazione:

D2 aree destinate ad insediamenti produttivi
ricadenti nel sistema ambientale (Parte Strut-
tuarle del Piano, art. 5.1.1.2 - Usi caratterizzan-
ti, consentiti ed esclusi);

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0.50 mg/mq
Altezza massima ammessa: 7.50 mt
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cui al punto Uffici - officina - esposizione

Il CTU dichiara che nei sopralluoghi del 04/12/2015 e 20/01/2016 ha potuto constatare le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche dello stesso locale che qui di seguito saranno elencate:
trattasi di una porzione di fabbricato artigianale, realizzato negli anni 90, situato al piano terreno di un edi-

ficio a prevalenza artigianale in Strada di Maratta Bassa n.6 al km 6.00.
Il locale & costituito da un blocco su due livelli ad uso ufficio, una zona esposizione contigua al piano terre-
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no ed un locale officina al piano terra, i locali sono collegati tra di loro e sono accessibili tutti tramite ingres-
so indipendente servito dalla corte comune a tutti i subalterni e lotti che fanno oggetto del pignoramento.
Tale corte €& completamente recintata e presenta sia accesso carrabile che pedonale.
Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione immobiliare risulta censito
all'Agenzia del Territorio di Terni Comune di Narni, al foglio 28 particella 162 subalterno 6, ed € composto
da n.1 locale officina con annesso wc di mg complessivi 105.92 e da una zona uffici/esposizione su due livel-
li per un totale di mq 306.52.
La struttura dell'edificio e realizzata in c.a. prefabbricato su fondazioni gettate in opera, le aperture sono
realizzate in ferro e alluminio con vetro singoli, le tramezzature sono in forati intonacati e/o cartongesso.
| pavimenti sono i tipici pavimenti industriali per I'officina (cemento lisciato meccanicamente a base di
quarzo), mentre per la zona esposizione ed uffici i pavimenti sono in laminato tipo legno e le scale in mar-
mo.

Le porte interne sono in legno.
Lo stato di conservazione dei locali risulta buono.
All'interno del locale vi sono attrezzature e materiali e mobilio.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 diceevrrneeneeeeeennn. - Piena proprieta
Cod. Fiscale: .....cccovvvevvveeerierenen,
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 412,54

E' posto al piano: terra - primo

L'edificio e stato costruito nel: anni 90

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: snc; ha un'altezza interna di circa: officina 4.50 mt, esposi-
zione/uffici 3.55 mt al piano terra, uffici al piano primo 2.80 mt

L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: piana materiale: c.a. condizioni: buone

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
buone

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone

Travi materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: ma-
nuale condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: fissi e vasistas materiale: alluminio protezione: inesisten-
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Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:

Ascensore

Elettrico

Fognatura

Idrico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 355 / 2014

te condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

materiale: fibrocemento coibentazione: guaina bituminosta condi-
zioni: buone

materiale: muratura di blocchi di cls vibrato rivestimento: intonaco
di cemento condizioni: buone

materiale: pavimentazione industriale condizioni: buone
- Note: Pavimentazione industriale su officina e laminato tipo legno
sulla restante parte

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone
- Note: Porta in ferro su accesso officina

ubicazione: bagno materiale: gres-ceramico condizioni: buone

tipologia: oleopneumatico condizioni: buone conformita: rispetto-
so delle vigenti normative
- Note: Da piano terra al piano primo del Sub 6

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformi-
ta: rispettoso delle vigenti normative

- Note: Per I'officina € presente impianto esterno rispettoso delle
normative vigenti

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita: buona condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative
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Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Reception sup reale netta 9,37 1,00 9,37
ingresso 1 sup reale netta 16,55 1,00 16,55
Archivio 2 sup reale netta 5,24 1,00 5,24
Archivio 1 sup reale netta 11,06 1,00 11,06
Ripostiglio sup reale netta 1,09 1,00 1,09
Ufficio 1 sup reale netta 21,03 1,00 21,03
Ingresso 2 sup reale netta 21,74 1,00 21,74
Wc 2 sup reale netta 5,19 1,00 5,19
Esposizione 1 sup reale netta 90,29 1,00 90,29
Esposizione 2 sup reale netta 13,19 1,00 13,19
Wc 1 sup reale netta 3,58 1,00 3,58
Officina sup reale netta 102,34 1,00 102,34
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Corridoio sup reale netta 18,66 1,00 18,66
Archivio 3 sup reale netta 8,44 1,00 8,44
Sala riunioni sup reale netta 27,78 1,00 27,78
Ufficio 3 sup reale netta 25,09 1,00 25,09
Ufficio 4 sup reale netta 15,79 1,00 15,79
Ufficio 5 sup reale netta 10,17 1,00 10,17
Wc 3 sup reale netta 5,94 1,00 5,94
412,54 412,54

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni og-
getto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Francesco Ciculi applica il crite-
rio di stima per "comparazione o confronto diretto", tale metodo risulta
essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valore di
mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche
all'immobile oggetto di stima.

Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom. Francesco
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Ciculi ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile, pari ad € 1000.00 al Mq. per la zona Uffici ed esposizio-
ne mentre per il locale officina si ritiene congruo applicare un valore al
mq di € 550.00.

Fonti di informazione:

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
Ufficio tecnico di Narni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
Immobiliare della Regione Umbria, ;

Esperienza professionale diretta per stime e compravendite effettuate
in zone limitrofe.
Valutazione corpi:

Uffici - officina - esposizione. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

esposizione

ti per esigenze
commerciali [D8]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Reception 9,37 €1.000,00 €9.370,00
ingresso 1 16,55 €1.000,00 € 16.550,00
Archivio 2 5,24 €1.000,00 €5.240,00
Archivio 1 11,06 €1.000,00 € 11.060,00
Ripostiglio 1,09 € 1.000,00 €1.090,00
Ufficio 1 21,03 € 1.000,00 €21.030,00
Ingresso 2 21,74 € 1.000,00 €21.740,00
Wc 2 5,19 €1.000,00 €5.190,00
Esposizione 1 90,29 €1.000,00 €90.290,00
Esposizione 2 13,19 €1.000,00 €13.190,00
Wc1l 3,58 €550,00 €1.969,00
Officina 102,34 € 550,00 €56.287,00
Corridoio 18,66 €1.000,00 € 18.660,00
Archivio 3 8,44 €1.000,00 € 8.440,00
Sala riunioni 27,78 €1.000,00 €27.780,00
Ufficio 3 25,09 €1.000,00 €25.090,00
Ufficio 4 15,79 €1.000,00 €15.790,00
Ufficio 5 10,17 €1.000,00 €10.170,00
Wc 3 5,94 €1.000,00 €5.940,00
Valore corpo € 364.876,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 364.876,00
Valore complessivo diritto e quota € 364.876,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
Uffici - officina - | Fabbricati costrui- 412,54 € 364.876,00 € 364.876,00
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32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) €54.731,40
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
32. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €310.144,60
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00
Data generazione:
09-03-2016
L'Esperto alla stima
Geom. Francesco Ciculi
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Superficie attivitd artigianali

Piano terra

mq.

~(10.00x20.00)—(10.00x5.00)~(5.00x5.00)= 679 .81

(30.90x30.90)
Piano Primo

280,30 mq

(20.90x7.00)+(15.90x5.00)—(10.90x5.00)

2.221 NTA. PS.

di cui esposizione ai sensi dell’art.

(679,81+280,30)x15%= 144,02 mq.
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Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corse Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Ilfla sottoscritto/a Francesco Ciculi
nato/a a Montecastrilli il 18/02/1971

residente/ con studio/ con sede in Montecastrilli Provincia di Terni

Via/ Viale/ Piazza Via del Girasole n. 12
Tel: 0744949080 Cell: 3356676902
E-Mait: francesco.ciculi@tiscali.it

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato

del fabbricato/unita immobiliare
ubicata/o nel comune di Narni ( Terni }

in Via/ Viale/ Piazza STRADA DI MARATTA BASSA KM &

TRASMETTE

In allegato alla presente;
[X] copia dell'Attestato di Presentazione Energetica

[] copia del Libretto di impianto o di centrale

LUOGO e,

Data: TOIO320T6

Firma e Timbro



Regione Umbria

ATTESTATO D

PRESTAZIONE
’ ENERGETICA DEGLI EDIFICI L

DATI GENERALI

Destinazione d’uso

D Residenziale
E Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

£8 attivita industriali, artigianali e
assimitabili

Oggetto dall’alastate

D Intero edificio

E] Unité immobiliare

D Gruppo di unitéd immobiliari

Numero di unité immobiliar!

di eui & composto ledificios

D Nvava costruzione

D Passaggio di proprietda
D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica
Altro; ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Pigne ;

internc :

Regione : Umbria
Comune : Nami

Indirizzo ; STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

TERRA

Coordinate GIS : 42.561 - 12.560

Zona climatica ¢ D
Anno di costruzione : 1992

Superficie utile riscaldata {m?2) ; 194.660
Superficle utile raffrescata (m?): 0.000
Volume lordo riscaldato (m3) : 1073.690

VYolume lordo raffrescato (m?); 0.000

Comune catastale Narni

Foglio |28 Particella | 162

Subalterni

e [k [k

Sezione
o |

| = 0

Altri subalterni

Servizi ener;etici prese_nﬁ

|

)

O

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

O&
05

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

llluminazione

O
.},

a

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABERICATO

La sezione riporta Iindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricate e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del renciimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

o

Prestazione energetica globale

+ Pio efficiente

Y 4
= 4

(2>

A
>

>IN
[F > ST N
[ Nibhesi-|iFiass 4

= Meno dfficiente

B —

Riferimenti

EDIFICIO
A ENERGIA

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguenta
classificaxione:

QUASI ZERO

Se nuovi:

Se esistenti:

kWh/m?anno G (0.000)

| |
121.048 |
|

Codice Ape: 055022_20160310173956_YIHNJMDDTS

Valida fino at 10/03/2617
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If ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Regione Umbria

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI é CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazicne energetica rinnovabile e non rinnovabile, nenché una stima dell'energia consumate annual-
mente dall'lmmablle secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di enetgia
AL LT T AT T Indici di prestazione energetica
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard I E e e 9
(specificare unita di misura) PRIy Y o0’
D Energia elettrica da rete Indice della prestazione
E e T 2339.010 Nm? energetica non rinnovabile
EPgl,nren
DQ GPL kWh/m? anno
——= |arbone 121.050
D Gasolio e Olio combustibile
_D Biomasse solide Indice della prestazione
D Biomasse liguide energetica rinnovabile
EPgl,ren
E Biomasse gassose KWh /?n'? anno
Solare fotovoltalco 0.000
ﬁ Solare termice
el Eolico Emission! di CO2
2
D Teleriscaldamento kg/m? amno
L] Teleraffrescamento 23170
1 |Akro (specificare) :

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandoti e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo Intervento o con la realizzozione
dell'insieme di essi, esprimendo una volutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI F[#-.CEGIMANDiAH E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe enERaemIcA
Comporta una | Tempo di ritorne Energetica .
Codice TIPO DI INTERVENTO Ristruturazions | dell'invesfimentc raggiungibile raggiungibils se o
RACCOMANDATO imporiante anni con Iintervento realizzano fulti gli
inferventi
(EPgl.nron kiWh/m? anno ) re:::o:::d:::ﬁ
Rens G
Renz 36.350
Rens kWh/m2 anno
Rens
Rens
Rens

Codice Ape: 055022_20160310173956_YIHNJMDDTS Valida fino al 10/03/2017 Eﬂ



ATTESTATO D] PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia espertaia 0.000 kWh/anno Vettore energelico: _ altro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Volume riscaldato 1073.690 m3

S — Superficie disperdente 734.400 m?
Rapporto S/V 0.680
EPW,nd 88.711 kWh/m2anno
Aol ost/ Asup il 0.050 -

Y 1.080 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice
Servizie it o Auno dl ca-iusic; Vaﬂohr'e ':oie'nm: Efﬂcmt:za
energetico o impIene instaltazione | 3'ona @ | enargelica ) Nominale L EPren EPnren
impianti | utilizzato kW stagionale
termici
Climatizzazione
invernale T]"‘
Climatizzazione
estiva Me
Prod. acqua
calda sanitaria Tw
Implanti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Trasporto di
persone o cose

e P e e e Ve ey ey
Codice Ape: 055022_20160310173956_YIHNJMDDTS Vatida fino al 10/03/2017 EH




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-
1
L2015

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezione riporta Informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumentfi di sostegno nazionali ¢ locall, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni impertanti.

SGGGETTD CERTIFICATORE

D Ente/Organisme pubblico

m Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome ¢ Cognome [ Denominazione

Francesco Ciculi

Indirizzo

Via del Girasole , 05026 Montecastrilli {Terni)

E-mail francesco.ciculi@tiscali.it

Telefono 0744943090

Titolo GEOMETRA

Ordine/iscrizione COLLEGIO GEOMETRI TERNI 929

Dichiorazione di indipendenza

| sottoscritio certificatore CICULI FRANCESCO, consapevole delle responsabilit assunte ai sensi degli
artt.359 e 481 def Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialitad di giudizio I'attivita di Soggette Certificatore per il sistema
edificio/impianto DICHIARA I'assenza di confiitto di interessi, tra 'altro espressa attraverso il non
coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in €580 incorporati,
nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne af richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne’
parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggivntive

Codice Ape: 055022_20160310173956_YIHNJMDDTS

-
Valida fino al 10/@3!201?@




[ ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Hegione Umbria

ATTESTATO DIl PRESTAZIONE A }
i
s

SCIPEALI.UOGHI E DATI DI INGRESS0

E’ stato eseguito almeno un sopralluego/rilievo sull'edificio abbligatorio per la redazione 5i/No
del presente APE?

SDFTWARE UTILIZZATO '

Nl software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e goranzie di scostamente massimo dei %i /N
tisultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo delle strumento di riferimente nazionale? 1/ Ne

Ai fini della redazione del presents aottestato & stalo utilizzate un software che impieghi un metode di Si/N
calcolo semplificato? 11 No

1] prosonte attestato & reso, dal sottoseritio, in forma di dichiarazione sostitutiva di aito notorio ai sensi dell'orticolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’arficolo 12 del D.L 63/2013,

Data di emissione_10/03/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
Data di scadenza _10/03/2017

Codice Ape: 055022_20160310173956_YIHNJMDDTS Valida fino al 10/03/2017 m



Loce ATTESTATO DI PRESTAZIONE
Reg%ne

Ml 2015

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’'edificio o dell’'unité immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl presenti, n condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialitéd di miglicramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impiantl. Viene altresi indicata o classe energetica pit elevota raggivngibile in caso
di realizzozione delle misure migliorative consigliate, cost come descritte nella sezione “raccemandazioni” (poag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Neli'ambito del
periodo di validitd, cié non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energio primaria non rinnovabile relativa a tutti { servizi ero-
gati dai sistemi tecnicl presenti, in base ol quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificic pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice gualitativo del fabbisogne di energla necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipolegic e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come Pedificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’lambiente esterno. La scala di valutazione quolitative utilizza-
ta osserva il sequente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA’ BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di quolitd, suddivisi per tipe di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previste: dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente aolle disposizicni del decreto
legisiativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articole 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovaobili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema [{in situ). Una spunta sullapposite spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l'appartenenza dell’edificic oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con Pindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degll edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggette dell'attestato.

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggette di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dallimmobile rispetto al totale. La sezlone riporta infine una stima del quantitative di energio consumata annualmente dall’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utllizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella ¢he classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazicone e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabello dei Codici

Codice TIPO DI INTERYENTO

Renl | FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
ReEn3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INYERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANTI

René FOMTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata onnualmente, nonché la sua tipolegia.

Riporta infine, suddivise In due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impiant], i dati di maggior dettaglic alla base
del calcolo.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA Regione Umbria

RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Con guesto documento si certifica che & stata uitimato l'inserimento del certificato APE incluso il caricamento del
documento firmato.

Dati anagrafici Tecnico certificatore

Codice Fiscale CCLFNC71B18F4571 Nome Francesco Cognome Ciculi

Professione Libero Professionista

Ordine di appartenenza

Nome Zona Numero

Dati del Certificato APE

Codice APE 055022 _20160310173956_Y'HNJMDDTS Validita 10/03/2017
Indirizzo STRADA DI MARATTA BASSA KM 6 Narni - Terni

edificio

Protocollo 53720 Data protocollazione  10/Mar/2016

Data 10/03/2016

: Ministaro y s S
dalla Sviluppo Regione Umbria Pt Ot P
ey 3 Economico pipsr it




Lotto 2 - Sub. 4



Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita delambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucgi, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

I/ta sottoscritto/a Francesco Ciculi
nato/a a Montecastrilli il 18/02/1971

residente/ con studio/ con sede in Montecastrilli Provincia di Terni

Via/ Viale/ Piazza Via del Girasole n. 12
Tel: 0744949090 Celt: 3356676902
E-Mail: francesco.ciculi@tiscali.it

in gualita di: Tecnico Certificato / Abilitato

del fabbricate/unita immobiliare :
ubicata/o nel comune di  Narni { Terni)

in Via/ Viale/ Piazza STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

TRASMETTE

In ailegato alla presente:
[X] copia dell'Attestato di Presentazione Energetica

{] copia del Librette di impianto o di centrate

Luoge

Data:  10/03/2016

Firma e Timbro



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
| ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Regione Umbria

DA.TI GENERALI

Destinazione d'uso
D Residenziale
E Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

ES8 attivita industriali, artigianali e
assimilabili

Oggetto dell’attestate

D intero edificio

D Unitda immoblliare

Gruppo di unité immobiliori

Numero di unita immobiliar

di cul & composto I'edificior

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprietd

D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica
Altro; ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Zono climatica: D

Comune catastale

Reglone : Umbria

Comune : Narni Anno di costruzione 1992

Indirizzo : STRADA Ol MARATTA BASSA KM 6 Superficie utile riscaldata {(m?2) : 120.020

Plano:  TERRA Superficie utlle roffrescata (m2):  0.000

Interno ; Volume lordo riscaldate (m3) 1 §39.070

Coordinate GIS: 42.562 - 12.559 Volume lordo raffrescate (m3): 0.000
Harni Foglio 162

Subalterni

e [ e |

Sezione
o |

L

2]

28 Particella
a 1

Altri subalterni

' Servizi energetici presenTi

am

\ D @ Climatizzazione estiva

Climotizzazione invernale

&)
5

]
n

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

Hyminazlone

O}
O

Trasporto di persone o cose

|
PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile In funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fobbricato, al netto del rendimento degll implant! presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale

s

N

= Meno efficiente

Riferimenti

Gli immebili simili
avrebbere in media
la seguente
classificazione:

EDIFICIO -

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovl:

I
| 143.431

| kWh/m?anno

Se esistenti:

A1 (0.000)

Valida fino al 10/03/2017

Codice Ape: 055022_20160310183641 _KODUSSWCIP
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Regione Umbria

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E| CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata annual-
mente dallimmeobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONT| ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annva consumata
in vso standard
(specificare vnita di misura)

Indici di prestazione energefica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

Indice della prestazione

1708.850 Nm*

energetica non rinnovabile

as naturale
EPgl,nren
GPL kWh/m2 anno
forhond 143.430

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

Biomasse gassose

EPgl,ren
kWh/m2 anno

Scolare fotovoltaico

Solare termico

0.000

Eolico

Emissioni di CO2

Teleriscaldamento

kg/m?2 anno

Teleraffrescamento

27.460

Hm I:IFEI 5||:||D DopD DHD

Aliro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima del risultati conseguibili, con il singolo Intervento o con lo realizzezione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenzicle dl miglioramento dell'edificlo o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACEEMANDiATF ERISULTATI CONSEGUIBILI

Closse ENtE:RGETfCA
Comporia una | Tempo di ritorne Energelica + ’
Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutivrazione | dell'investimento raggiungibile mggliungfblle o 5
RACCOMANDATO imporfante anni con l'intervento rea :ix:':no Il.:!ll gli
(Epgl,nm-. kWh/m? anno ) ra c: ol::::ennd::li
REN1 G
Rena 62.580
Rins kWh/m2 anno
Rena
Rens
R ENS

Codice Ape: 055022_20160310183641_KCDUSSWCIP Valida fino al 10/03/2017 En



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
U ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Regione Umbria

AtTRI DATI ENERGETICI GENERALI

|-
=
&

| B

Energia esportata l 0.000 kWh/anno Vettore energetico; _altro

V = Volume riscaidato ©39.070 m3

$ — Superficie disperdente 540.960 m2
Rapporte S/V 0.850
EPH,na 105.114 kWh/mZanno
Asolest/ Acup uiile 0.080 =

Yie 1.320 W /m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice
mr, . catasto Vettore Potenza Efficienza
Jenije Tipo di impianto Anna-gi regionale | energetico | Nominal edi EP
enetgetico * P installazione | 02" ¢ e Aminace b 2l ren | EPnren
impianti | utilizzale kW stagionale
termici
|
Climatizzazione
invernale UL
Climatizzazione
estiva MNe
Prod. acqua
calda sanitaria rl“'
Impianti
combinati

Produzicne da
fonti rinnavabili

Ventilazione
meccanica

Hluminazione

Trasporto di
persone © cose

Codice Ape: 055022 20160310183641_KODUSSWCIP Valida fino al 10/03/2017 m




ATTESTATO DIl PRESTAZIONE
i ENERGETICA DEGLI EDIFICI .

Regione Umbria

|
INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta Informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionoli o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni importanti.

SDGGETTD CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico m Tecnico abilitate D Organismo/Societa

Nome & Cognome [ Denominazione |Francesco Ciculi

Indirizzo Via del Girasole , 05026 Montecastrilli (Terni)

E-mail francesco.ciculi@tiscali.it

Telefono 0744949090

Titolo GEOMETRA

Ordinefiscrizione COLLEGIO GEOMETR! TERNI 929

Dichiarazione di indipendenza Il soitoscritto certificatore CICULI FRANCESCO, consapevole delle responsabilité assunte ai sensi degli

ant.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialitd di giudizio 'attivitd di Soggetto Certificatore per il sistema
edificio/impianio DICHIARA I'assenza di conflitto di interessi, tra 'altro espressa attraverso il non
coinvolgimento diretlo o indiretto con i produttori dei maleriali e dei componenti in esso incorporati,
nonché rispetto ai vantaggi che possanoc derivarne al richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne'
parente fino al quarto grado del proprietaric, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 055022_20160310183641_KODUSSWCIP Valida fino al ‘10/03/2017



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
| ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Regione Umbria

SDPRALLUDGHI E DATI DI INGRES50

E’ stato eseguite cimenc un sopralluogoe/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione %i / No
del presente APE?

SOFTW.ﬁLRE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei %i / No
risultati conseguiti rispetio ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimenio nazionale?

Ai fini della redazione de! presente affestato & stato ulilizzato un software che impieghi un metodo di $i [ No
calcolo semplificato? !

Il presente cttesteto & reso, dal softoscritio, in forma di dichiarazione sostitutive di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione_10/03/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
Data di scadenza 10/03/2017

Codice Ape: 055022_20160310183641_KQODUSSWCIP Vatfida fino al 10/03/2017 m
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LEG A E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dellunitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, 'attestate riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pib elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” {pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validitd, cid non preclude 'uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi Indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti 1 servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazicne qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglic per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Pattestozione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articole 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad altissimo prestazione energetica, calcolata confoermemente alle disposizioni del decreto
legistative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperta in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta ail'interno del confine del sistema {in situ). Una spunta sull’apposite spazie adiacente olla scala di classificazione indico
'appartenenza dell'edificic oggetto dell'APE o questa categeria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi degli
edificl nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologla costruttiva, zona climatica, dimensioni ed espoesizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali inclici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utllizzato
dall'immabile rispetto ol totale. Lo sezione riperta infine una stima de! quantitative di energia consumata annualmente doll’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE . ESTATE
ReEnS ALTRI IMPIANTI
René FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energla prodotta in sitv ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia,

Riperta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli implanti, | dati di maggior dettaglic alla base
del calcolo.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA Regione Umbria
RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Con questo documento si centifica che ¢ stata ultimato l'inserimento del certificato APE incluso it caricamento del
documento firmato.

Dati anagrafici Tecnico certificatore
Codice Fiscale CCLFNC71B18F457I Nome Francesco Cognome Ciculi

Professione Libero Professionista

Ordine di appartenenza

Nome Zona Numero

Dati del Certificato APE

Codice APE 055022 2016031(183641_KODUSSWCIP Validita 10/03/2017
Indirizzo STRADA DI MARATTA BASSA KM 6 Narni - Terni

edificio

Protocollo 53726 Data protocollazione  10/Mar/2016

Data 10/03/2016

Ministaro : .
datlo Sviluppe Regione Umbria
Uik oo Economico




Lotto 3 - Sub. 5



Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell'ambiente, rifiuti,
attivitd estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Hfla sottoscritto/a Francesco Ciculi

nato/a a Montecastrilli il 18/02/1971
residente/ con studic/ con sede in Montecastrilli Provincia di Terni

Via/ Viale/ Piazza Via del Girasole n. 12

Tel: 0744949090 Cell: 3356676902

E-Mail: francesco.ciculi@tiscali.it

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato

del fabbricato/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di  Narni (Terni)

in Via/ Viale/ Piazza STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

TRASMETTE

tn allegato alla presente:
[X] copia dell’Attestato di Presentazione Energetica

[} copia del Libretic di impianto o di centrale

Luogo

Data:  10/03/2018

Firma e Timbro
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Regione Umbria

ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

DEGLI EDIFICI I

| DATIGENERALI | ’

Destinazione d'uso
E Residenziale
D MNon resldenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Oggetto dell’attestato

D Intero edificio

D Unita immobiliare

Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unita immobiliari

di cul & composto l'edificlo: 4

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprietd

D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificaziene energetica
Altro: ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Comune : Narni

Piano 1

Interno :

Regione : Umbria

indirizzo ; STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

PRIMOQ

Coordinate GIS : 42.562- 12.559

Zona climatica: D

Anno di costruzione : 1992

Superficie utile riscaldata {m?2) : 44.150
Superficle utile raffrescata (m2): 0.000
Volume lordo riscaldato (m3) : 208.620

Yolume lordo raffrescato (m3): 0.000

Comune cotastale Narni

Foglio Particella | 162

Subalterni | 5

ke [k

Sezione
o |

28
a

e | e

Altri subalterni

Servizi ;nnrgeﬁci presenti

O

‘D@

Climatizzazicne invernale

Climatizzazione estiva

@l Ventilazione meccanica

O
u

Prod. acqua calda sanitaria

lluminazlione

D“
O

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FAéBRICATD

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fubbricate e dei servizi energeticl presentt,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendlimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energstica globale

o> -
oIS
For SN

@ B

= Meno efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in medic
la seguente
classificazione:

EDIFICIC
A ENERGIA -

QUASI ZERO

Se nuovi:

B
' 161.639

I‘ kWh/m?® anno

Se esistenti:

A1 (0.000)

Codice Ape: 055022 _20160310185501_LCQUKEZYXB

Valida fino al 10/03/2017



ATTESTATO D
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E!EDNSUMI STIMATI

Lo sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovablile, nonché una stima dellenergia consumata annual-

mente doll'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitéd annua consumata
in uso standard
{specificare vnitd di misura)

Indici di prestazione energeiica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

Gas naturale

708.350 Nm?

GPL

Carbone

Gasolio & Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
kWh/m? anno

0.000

[Biomasse solide

Biomasse liquide

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

\EIIDEI O lEi I:Ib I:I‘El OO

; EPgl,ren
Biomasse gassose kWh/m?2 anno
Solare fotovoltaico 0.000
Solare termico
Eollco Emissioni di CO2

2
Teleriscaldamento kg/m? onno
Teleraffrescamento 0.000

O

Altro {specificare)

e S —— .
RACCDMANDAZIGNI

Lo sezione riporta gli interventl roccomandali e la stima del risultoti conseguibili, con il singole intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioremento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

IMTERVENTI RACCOMAMND|ATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Closse EN‘E:RGETECA
Comperia una | Tempo di ritorne Enargalica
Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutiurazions | dell'investimento raggiungibile ruggi!unglbﬂ. ; o 3l
RACCOMANDATO imporiants anni con Fintervenio rea ';‘;"“ 'Uﬁ” gli
nterven
(Epgl,mn kWh/m? anne ) raccomandati
Rena E
Renz 83.500
Rena kWh/m2 anno
Rena
Rens
Rene

e —— —— e S VR s S el S e
Codice Ape: 055022_20160310185501_LCQUKEZYXB
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ALTR‘I DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esporiata 0.000 kWh/anno Vefttore energefico: _altro
ﬁ.LTRl DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato 208.620 m3
$ — Superficie disperdente 231.530 m?
Rapporto S/V 1.110
EPH,na 118.458 kWh/m2anno
Alol,eﬂ/Asup utile 0.090 -
Yie 0.300 W/m2K
DATl DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Codice
Servizi - TP . catasto Vettore Potenza Efficienza
en:rr;l:fli:o Tipo di impiante in::::::z:: — r.egit!ml‘e en_ergcﬁco Nominale media EPren EPnren
impianti | ulilizzato kW stagionale
termici
Climatizzazione
invernale e
Climatizzazione
estiva U
Prod. acqua
calda sanitaria MNw
Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanico

llluminazione

Trasporto di
persone o cose

Codice Ape: 055022_20160310185501_LCQUKEZYXB Valida fino al 10/03/2017 m
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PF&EST&IIDNE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazienoli o locall, legate all’esecuzicne di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SDGGETTD CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico

[X] Tecnico abilitato D Organismo/Socield

Nome & Cognome [ Denominazione

Francesco Ciculi

Indirizzo Via del Girasole , 05026 Montecastrilli (Terni)
E-mail francesco.ciculi@tiscali.it

Telefono 0744949090

Titolo GEOMETRA

Ordine/iscrizione COLLEGIO GEOMETRI TERNI 929

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto cerlificatore CICULI FRANCESCO, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli
artt. 359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialitd di giudizio I'aftivita di Soggetto Certificatore per il sistema
edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'aftro espressa attraverso it non
coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,
nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne'
parente fino al quarto grado del propriefario, ai senst del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

e e o S R W T 8 e s e e W S T ST § oSED e weape
Codice Ape: 055022_20160310185501_LCQUKEZYXB

Valida fino al 10/03/2017 BLEEE]




| &

¢

il
T

SOPRALLUDGHI E DATI DI INGRES50

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull’edificio obbligatorio per la redazione 5 /No
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE A [-1
|

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Il software utilizzalo risponde af requisili di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei %i /N
risultati conseguili rispetio ai valori ottenuti per mezzo delle strumento di riferimento nazionale? °
Al finj dello redazione del presente aftestate & stato ulilizzato un software che impieghi un metodo di Si /No
calcolo semplificato? '

Il presente atlestato & reso, dal soHoscritlo, in forma di dichiarazione sostitutiva di alto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 a dell'atticolo 15, comma 1 del D.Lgs 1922005 cosi come modificato dall'articole 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione 10/03/2016 Firma e timbre del tecnico o firma digitale
Data di scadenze 10/03/2017

T e e e e ==
Codice Ape: 055022_20160310185501_LCQUKEZYXB Valida fino al 10/03/2017 m
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE |

Il presente documento attesta ia prestazione e la classe energelica dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di indlviduare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliote, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alia hase della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'vso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenii da quelli ivi indicati,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dai sistemi fecnici present], in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pit
efficiente} a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabblsognoe di energie necessario per 1l soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologio e dal rendimento degli impionti presenti, Tale indice do un’indicazione di come I'edificio,
d’estate e d'inverno, Isola termicemente ghi amblenti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione gualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valeri di soglia per la definizione del livello di qualité, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportatt nelie Linee guida per
'attestazione energetica degli edifici di cui ol decreto previsto dall’articole 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sui requisiti minimi previsto dalf'articolo 4, comma 1 del digs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabill, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiocente alla scala di classificazione indica
Pappartenenza delt'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologio costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quelio oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annuaimente dall’ immobile
secando un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO CPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REn3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZATZIQONE - ESTATE
Ren5 I ALTRI IMPIANTI
René FONTI RINNOVABILL

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nenché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Con questo documento si certifica che & stata ultimato l'inserimento del certificato APE incluso il caricamento del
documento firmato.

Dati anagrafici Tecnico certificatore
Codice Fiscale CCLFNC71B18F4571 Nome Francesco Cognome Ciculi

Professione Libero Professionista

Ordine di appartenenza

Nome Zona Numero

Dati del Certificato APE

Codice APE 055022 20160310185501_LCQUKEZYXB Validita 10/03/2017
Indirizzo STRADA DI MARATTA BASSA KM 6 Nami - Terni

edificio

Protocollo 53732 Data protocollazione  10/Mar/2016

Data 10/03/2016

Ministero ; :
dalla Sviluppo Regione Umbria

tcunumico

Unipre Eurnpes
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Spett.le Regione Umbria
Direzione Regicnale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualitd dell'ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

IIfta sottoscritio/a Francesco Cicuii
natofa a Montecastrilli il 18/02/1971

residente/ con studio/ con sede in Montecastrilli Provincia di Terni

Via/ Viale/ Piazza Via del Girasole n. 12
Tel: 0744949090 Cell: 3356676902
E-Mail: francesco.ciculi@tiscali.it

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato

del fabbricato/unita immobiliare :
ubicata/o nel comune di  Narni (Terni)

in Via/ Viale/ Piazza STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

TRASMETTE

In allegato alla presente:
{X] copia dell'Attestato di Presentazione Energetica

[] copia del Libretto di impianto o di centrale

Luogo

Data:  10/03/2016

Firma e Timbro
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
If ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GEMNERALI |

Destinazione d'vso

D Residenziale
E Mon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
EZ uffici e assimilabili

Oggetto dell’'attostato

D Intero edificio

D Unit& immobiliare

Gruppo di unittd immabiliari

Numero di unité immobiliari

di cul & composte Pedifiicio: 4

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprietd

[ ] tocazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica
Altro; ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Piano :

Interno :

T-1

Regicne : Umbria

Comune : Nami

Indirizzo ;1 STRADA DI MARATTA BASSA KM 6

Coordinate GIS : 42.561 - 12.559

Zona climatica : D
Anno di costruzione :
Superficie utile riscaldata {m?2) : 341.160

1982
Superficle ytile raffrescata {m2): C.000
Volumae lordo riscaldato (m3) : 1563.800

Volume lordo raffrescato (m3) : 0.000

Comune catastale Narni Sezione Foglio |28 Particella | 162
Subaglterni da [ 6 | ] 6 -do ‘ Ja a I | a ]c
Altri subalterni
r e . s == »
Servizi energetici presenti
D E Climatizzazione invernale D @ Ventilazione meccanica D & | llivminazione

‘ D E‘Il Climatizzazione estiva

O[5

Prod. acqua calda sanitaria

O

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricate e dei servizi energetict present,
nonché la prestazicne energetica del fabbricate, al nette del renclimento degli implanti presentl.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

< [N
C{,'Q‘{'P : -.O_..

| i 4 N

Prestazione energetica globale

+ Pig efficiente

)

g
B | =
[ > F IR

=== Meno efficiente

Riferimenti

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

'CLASSE

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

- 104.211

kWh/m’anno A1 (0.000)

Valida fino al 10/03/2017

Codice Ape: 055022_20160310191224_RWLNMRJIXZN
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta I'indice dl prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’'energia consumata annual-
mente dall'immoblie secondo un use standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitéd annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misuvra)

indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

Gas naturale

3529.050 Nm?

GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
kWh/m2 anno

0.000

Biomasse solide

Biomasse liguide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
kWh/m2 onno

0.000

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Idudnqdunmﬂhubnq

Altro (specificare)

Emissioni di CO:
kg/m2 anno

0.000

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con 1l singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificic o immobile oggetto
dell'attestate di prestazione energetica.

R e e M T e e i P e e S

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICﬁ E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RA(CDMAND]ATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe ENERGENCA
Comporta una | Tempo di ritorno Energetica . .
Codice TIPO DI 'NTERVENTO R‘ﬂruﬂurﬂz‘oﬂlﬂ de"'inv.‘ﬁm.nh mggiungibﬂ. mgg:u"g;blla -’o ’I
RACCOMANDATO impaortants anni con I'Intervento mllizz':no h;!'h gli
(EPg),nran kWh/m? anno ) wc:o::\v::dLﬁ
RENI G
Rena 39.900
Rena kWh/m2 anno
Rens
Rens
Rens

Codice Ape: 055022_20160310191224_RWLNMRJXZN Valida fino al 10/0372017 En
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ATTESTATO DIl PRESTAZIONE
ENERGETICA |DEGLI EDIFICI

Nk
ia Sl

-ﬁLTHI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esporiata

0.000

kWh/a

Vettore encrgetico:

altro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

nno

V - Volume riscaldato 1569.800 m3

$ - Superficie disperdenie 1302.060 m?
Rapporto $/V 0.830
EPh,nd 76.372 kWh/m2anno

Aot est/ Asup uiile 0.050 — |
Yie 0.800 W /m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

calda sanitaria

Codice
Carvittn Anno di catasio Vettore Potenza Efficienza
o inii fios Tipo di impianto Intallaaions regionale energelico | Nominale media EPren EPnren
impianti | ulilizzato kW stagionale
termici
Climatizzazione
invernale N
Climatizzozione
estiva Tlc
Prod. acqua
MNw

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

[Numinazione

Trosporto di
persone o cose

Codice Ape: 055022_20160310191224_RWLNMRJXZN Vatida fino al 10/03/2017 m
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE A F-‘
¢-.£zais

|
INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locall, legate oll’'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SDGGETTD CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblice E Tecnico abilitato D Organismo/Societd

Nome e Cognome / Denominazione |Francesco Ciculi

Indirizzo Via del Girasole , 05026 Montecastrilli {Terni)

E-mail francesco.ciculi@tiscali it

Telefone 0744949090

Titolo GEOMETRA

Ordine/iscrizione COLLEGIO GEOMETRI TERNI 929

Dichiarazione di indipendenza It sottoscritio certificatore CICULI FRANCESCO, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli

artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio 'attivita di Soggetto Certificatore per il sistema
edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflifio di inferessi, tra l'altro espressa aftraverso il non
coinvotgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali € dei componenti in essg incorporati,
nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne’
parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggivntive

[~ =
Codice Ape: 055022_20160310191224_RWLNMRJXZN Valida fino al 10/03/2017



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
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SDPRAI'.LLIDGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluoge/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

X / No

SDFTWAHE UTILIZZATO

N software ulilizzate risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento mastimo dei
risultati conseguiti rispeito ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimente nazionale?

Ai/No

Ai fini della redazione del presente atiestato & stato ulilizzato un software che impieghi un metodo di
calcole semplificato?

Si /No

Il presente atestato & reso, dal softoscritio, in forma di dichiararxione sostitufiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R,
445/2000 e defl'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come maedificato doll’articolo 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione_10/03/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Data di scadenza 10/03/2017

Codice Ape: 055022_20160310191224 RWLNMRJXZN Valida fino al 10/03/2017 m



. ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
Regi%ne

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantité di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverse i diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl presenti, in condizioni convenzionali d'vso.
Al fine di individuare le potenzialité di miglioramento della prestazione energetico, I'attestato riporta informazieni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in case
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” {pag.2).

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tro le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annvale di energia primaria non rinnovabile relativa a tut | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestozione dell’edificio in una scala da A4 {edificio pid
efficiente} a G [edificio meno efficiente}.

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimente degti impianti presenti. Tale indice da wn’indicaziene di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-

to osserva il sequente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA' BASSA

! valort di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, seno riportati nelle Llinee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificic ad alfissima prestazione energetica, calcolata confermemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nulle & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta allinterno del confine del sistema {in situ). Una spunta sull’apposite spazio adiacente alla scala di clossificazione indica
'appartenenza dell'edificic oggetio dellAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronte con I'indice di prestazione globale non rinnovabiie di un edificic simile ma dotato dei requisiti minimi deglhi
edifici nuovi, nonché con la media degili indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvere contraddistintt da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Vindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulia percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immebille rispetto al totale. La sezione riporta infine una stimo del quantitative di energia consumata annualmente dall immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che clossifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetico e la ristrutturozione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO /UNITA’ IMMOBILUIARE - Tabella dei Codici

Codice . TIPO DI INTERVENTO
Renl |  FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE . ESTATE
RenS ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annuaimente, nonché la sva tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivomente ol fabbricato e agli impianti, i doti di maggior dettaglio alla base
del caleolo.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Regione Umbria

RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Con questo documento si certifica che € stata ultimato l'inserimento del certificato APE incluso il caricamento del

documento firmato.

Dati anagrafici Tecnico certificatore

Codice Fiscale CCLFNC71B18F4571 Nome Francesco Cognome Cicul

Professione Libero Professionista

Ordine di appartenenza

Nome Zona

Dati del Certificato APE
Codice APE 055022 20160310191224 RWLNMRJXZN

Indirizzo STRADA DI MARATTA BASSA KM 6 Narni - Terni

edificio

Protocollo 53734 Data protocollazione  10/Mar/20186
Data 10/03/2016

Economics

Unipna Furmpes

Ministero - .
dallo Sviluppo Regione Umbria

Numero

Validita 10/03/2017
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FOTO ESTERNE

Foto Esterna 01

Foto Esterna 02



Foto Esterna 03

Foto Esterna 04



Foto Esterna 05



FOTO INTERNE SUB.3

Foto 01 W.C. scatto 01

Foto 02 W.C. scatto 02



Foto 03 FALEGNAMERIA LOC.1 ed INGRESSO

Foto 04 FALEGNAMERIA LOC.1 scatto 01



Foto 05 FALEGNAMERIA LOC.1 scatto 02

Foto 06 FALEGNAMERIA LOC.1 scatto 03



Foto 07 FALEGNAMERIA LOC.2 scatto 01

Foto 08 FALEGNAMERIA LOC.2 scatto 02



Foto 09 FALEGNAMERIA LOC.2 scatto 03

Foto 010 FALEGNAMERIA LOC.2 scatto 04



Foto 011 DEPOSITO SEGATURA



FOTO INTERNE SUB.4

Foto 01 INGRESSO

Foto 02 LABORATORIO scatto 01



Foto 03 LABORATORIO scatto 02

Foto 04 RIPOSTIGLIO



Foto 05 SOPPALCO

Foto 06 UFFICIO



Foto 07 W.C.



FOTO INTERNE SUB.5

Foto 01 CORRIDOIO scatto 01

Foto 02 CORRIDOIO scatto 02



Foto 03 INGRESSO e W.C.

Foto 04 LETTO



Foto 05 SOGGIORNO

Foto 06 LOC.1 scatto 01



Foto 07 LOC.1 scatto 02

Foto 08 LOC.1 scatto 03



Foto 09 LOC.1 scatto 04

Foto 10 LOC.1 scatto 05



Foto 11 SCALA DI ACCESSO RICAVATA SU PONTEGGIO DA CANTIERE

Foto 12 ACCESSO AL LOC.1 DALLA SCALA RICAVATA SU PONTEGGIO DA CANTIERE



Foto 13 SCALA IN ACCIAIO ATTUALE



FOTO INTERNE SUB.6

Foto 01 INGRESSO LOC.1 RECEPTION

Foto 02 INGRESSO LOC.2



Foto 03 UFFICIO LOC.1

Foto 04 UFFICIO LOC.2



Foto 05 ESPOSIZIONE LOC.1 scatto 01

Foto 06 ESPOSIZIONE LOC.1 scatto 02



Foto 07 ESPOSIZIONE LOC.1 ed INGRESSO LOC.2

Foto 08 ESPOSIZIONE LOC.2



Foto 09 OFFICINA scatto 01

Foto 10 OFFICINA scatto 02



Foto 11 OFFICINA scatto 03

Foto 12 OFFICINA scatto 04



Foto 13 CORRIDOIO scatto 01

Foto 14 CORRIDOIO scatto 02



Foto 15 W.C. LOC.3

Foto 16 ARCHIVIO LOC.3



Foto 17 UFFICIO LOC.3 scatto 01

Foto 18 UFFICIO LOC.3 scatto 02



Foto 19 UFFICIO LOC.4

Foto 20 UFFICIO LOC.5



Foto 21 SALA RIUNIONI scatto 01

Foto 22 SALA RIUNIONI scatto 02
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