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ARCHITETTO LUIGI CARRETTA" , 3

B A

567 c.p.c: risulta completa? Si
-di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento

- IDENTIFICAZIONE DET BENI IMMOBILI
IniComline di'Garbagnate Milanese (MI), via Varese n. 18 (con retro su Piazza
GlovamiXIn. 3 G
mien posto \aﬂﬁfrimo piano composto da: ingresso, cucina abitabile,
*camera, 'bagna e ripostiglio oltre ad un balcone con annesso vano di cantina al
‘piano interrato, . -

1 ipologia del :di itto:

[ SEDEEEERRNN Picna propricts

con sede in GENEper la quota di 1/1.
balterno 4, scheda catastale prot. 0573297 del
a \_/arq,ge, 18 (Piazza Giovanni XXIII n. 3 sulla visura), piano

]

/3, classe' 3, consistenza 3,5 vani, superficie catastale 57 m?

conformita éétas'tale dell’appartamenteo.
,locali corrisponde alla planimetria Catastale allegata.

N € non lattuale proprietaria
Inoltre, si segnala che nell'atto di provenienza ie
tra loro invertite,

na: centrale. La via Varese & situata nella zona centrale del
Garbagnate Milanese e ha una connotazione urbanistica a prevalenza

revalentemente residenziale a traffico locale, con parcheggi
ista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
mitrofi: Lainate; Arese; Cesate.

residenziale, artigianale, terziario, agricolo.
stiche: Parco delle Groane; canale Villores;,

-he: nulla da segnalare.

dalla' zona: nulla da segnalare. _

e menti_ pubblici: sufficientemente collegata. Ferrovie Nord
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Miliafndﬁnéé’ Mija[jo fffSarohho, stazioni di Garbagnate Centro e Garbagnate Parco
elle :Groane. ' Gar égnatg;Mi‘lanese dista circa 15 km da Milano ed & servita

‘\La‘gh_l u dalla strada provinciale ex SS 233

'i;'kslottoscritto presso I'Agenzia delle Entrate — U.T. di

‘Goerdriﬁbla‘;; & stato a certato  che non risultano registrati contratti di locazione

avente: éd.‘bég'eu&l'un'itéf in esame e come soggetto “dante causa” I'esecutata, cosi

come riportato pella dic arazione qui allegata.
-dppartamentoal 10mento del sopralluogo risultava abitato dalla sola esecutata.
- Limmobile & pertanto da’considerarsi libero,

1.4 VINCOLI E ONERT GIURIDICT

1.4, Vincoli ed onerj uridici che resteranno a carico dell'acquirente

a Itré trascrizioni pregiudizievoli: nessuna.
1ZIC rimoniali e ‘provy, d'assegnazione casa coniugale: come risulta
Certif:cazngne notarile presente agli atti, alla signora i la
a dell'imi obile oggetto della presente procedura era pervenuta

i se azidpe con assegnazione d'immobili, decreto del Tribunale

trascritto il ai nn. <P o2 L)

e
derivante da concessione a garanzia dj mutuo

omma complessiva di (mutuo euro SUEEEEEN).
] i

———

28689,

\ I8 € contro NANEEENS
somma:complessiva di € W (c:pitale euro ).
data 08/06/2007 ai nn. 87827/23520.

. € contro

S ot

nento della dch{nehz‘aZ/bne Ipocatastale in attj:
el titolo dif)provenie'nza non presente agli atti;
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tale non presenti agli atti:
| separazione non presente agli atti.

o = tammontare medis hnuo delle spese ordinarie condominiali di competenza del
- benein esame’é paria € 900,00 circa,
“ =, Alla data del 18 marzo 2019 il debito complessivo che riguarda le spese ordinarie
e ‘r‘g‘l'at;iy allultimo biennio & pari a € 929,00.

i i X

~Sia egd la'dichiarazione sopra citata inviata al sottoscritto a mezzo mail.

Zione Energetica

alv‘g’zs;bttoscritt;’o presso il CENED in data 25.09.2018 non
i prestazione energetica.

ATTUALL'E PRECEDENTI PROPRIETARI

pofL i 1.611°At ,proprletar: .

g Piena proprieta per la quota di 1/1 Cod. Fiscale nm—m—mm
: ente alla quota di 1/2, in forza di atto di
] . D'Ippolito Salvatore di Milano repertorio n.
2 in' data 14.01.1986 ai nn. 5473/4390; relativamente alla
il in forza di verbale di Sseparazione con assegnazione

ibunalé di Milano del 22.04.1988 trascritto il 26.05.1988 aj
tere dNg )

oprietd per Ia quota di 1/1 Cod. Fiscale
for‘zé‘,-di atto di compravendita a rogito Notaio Dott. Mario
o'rlo‘nz».l 5508, trascritto a Milano 2 in data 06.07.1977 ai nn.

ebbraio 1985 n. 47 cosi come modificata dal D.P.R. 6 giugno
successive modifiche ed integrazioni, le opere relative
dificio. diicui I'appartamento in esame fa parte sono iniziate
settembre 1967,

0:ello
7

mplets vef[fifica il sottoscritto in data 19.02.2019 ha protocollato
esta di. accesso agli atti presso il Comune di Garbagnate




successivamente. non sono state depositate richieste per

tti altorizzativi o concessioni in sanatoria ai sensi della

nti I'immobile in esame.

segnala che nelcorso.del sopralluogo & stata riscontrata una completa conformita

> tra lo stato di fatto'e quanto rappresentato sulla planimetria del piano tipo

0 . autorizzata dal: Comupé e quanto rappresentato sulla planimetria catastale n.
* 0573297 protocoliata i data 15.04.1964.

i

Quanto alla necessita della documentazione prevista daliart. 30 comma 2 del D.P.R.
380/2001 (Testo i Unico * dellEdilizia), l'esperto dichiara che il certificato di

~destinazione urbanistica ion & necessario in quanto trattasi di edificazioni le cui
., - Fesidue quote di térrerio scoperto costituiscono pertinenze degli edifici stessi, i quali
! censiti al N.CE.U. e le aree sono inferiori a 5.000 m?,

B

:pré$so il bene oggetto di procedura ed a seguito delle
+gli uffici comunali competenti & stata constatata la
,quantfg esistente e quanto autorizzato.

la conformita edilizia.

ile;ha destinazione d’uso “Abitativa”;

mmobile 'soggetto a convenzione: No;

nmobile Sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: no.
banistici.che limitano la commerciabilit3? nessuno.

ne di\Garbagnaté Milanese, in via Varese n. 18.
mento: &' parte ‘di ‘un edificio di 4 piani fuori terra oltre ad un piano
07 con icaratteristichie di edilizia economica edificato nella prima meta degli
del secolo Scorso.: -
identificato  con ‘il mappale 291 del foglio 15, ed ha una pianta
are con lato maggiore disposto trasversalmente alla via Varese,
ento e costituito da ingresso, cucina abitabile, camera da letto, bagno e
it lcone ej‘;;cbrg annesso vano di cantina al piano interrato.

getto con soletta in c.a. + parapetto in vetro smerigliato con telaio
'?grfo*ié .?cllis.‘ejgndf\s,emplice; accessibile dalla cucina; condizioni: buone.
ana; condizioni: non ispezionata.
clogia: a rampe parallele;

iale: ia‘;cg 1 rivestimento in marmo; ubicazione: interna;
rvoscala: assente;
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tgefntéZiqne: ‘non ispezionata.
= ILAZIC

2. ’ P .
dio; condizioni:. sufficienti, ‘
otracCia; tensione: 220V; condizioni: sufficienti,
‘tubazioni g vista; alimentazione: metano.

otrdccia; alimentazione: acquedotto.

Fl

fnitébglatl di éo‘l b

e bagno: lavabo; ¢,

COin tutti'j locali,
bidet e'vasca oltre lavatrice.

" Serramenti: in|
tapparelle jn’ pvc
Portoncino d'in
rte interne:

n comando a cinghia manuale.

s0: In legno ad anta unica con spioncino.

Mmento: condomini

ﬁ"g:ngi{sﬂ‘sjogle costituiti da radiatori in ghisa con valvole

_l‘éta on fasce marcapiano; condizioni: discrete,

larmette 25x25 in tuttj | locali con colori differenti.
‘gesso tinteggiato di bianco nell‘ingresso, ripostiglio e
p"a"‘reter,f attrezzata dove & in linoleum; bagno con
60 m oltre tinta bianca; camera con tappezzeria,

no'‘dell'epoca con Vetro singolo; parti oscuranti costituite da

n.specchiatura in vetro in bagno, camera e ripostiglio, a

:prese;"e“punti luce in quantitd sufficiente ed in
‘epoca. Qu;};drettoy{ di utenza in ingresso prowvisto di interruttore

ale centralizzato con alimentazione a gas

la produzione di acqua calda sanitaria &
ucina, collegata alla canna fumaria



etodo ahalogico-cdmparativo, ,
i valore dellimmébile da stimare in base al confronto con

consimili” ~ "per ubicazione, destinazione, consistenza,
| ~ avvenute nell’epoca della sti

e %lfivnterd la superficie lorda dell'unita immobiliare, vale
dal profilo esterno dej muri perimetrali e il 50% di
ieta, anche comuni, fa quota del 25% del balcone e

annunci immobiliari
del Territorio —'0.M.1. osservatorio del mercato
déféll'lﬁfnébj,li sulld piazza di Milano e Provincia della
i0 ni.53% 10 semestre 2018,

nsiderazione delle caratteristiche e della consistenza
ee dgi relativi stati manutentivi, ha rilevato quanto segue.

¥

Dot ol T I i i
@pr@Une indagini nel Comune dij Garbagnate Milanese, in

Q

!‘, otto c{nttp ha riscontrato prezzi di offerte di vendita per beni
za'e { bic‘azione;i ch§ oscillano tra 1.000,00 e j 1.600,00 €/m?

nca dati dellAgenzia del Territorio, 1° semestre 2018,
di Garbagnate Milanese, Zona centrale, Codice B1, Villoresi,
errovia, destinazione Residenziale:

-per abitazioni di tipo civile con uno stato conservativo “normale”,

\/da -€.:1.250,00/m? €. 1.600,00/m?. .-

ilevazione dej prezzi degli immonbili
1° semestre 2018, per il Comune di
a € 1.100,00/m? il valore per unita di
n centro.
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possona essere

e incrementati o diminuiti fino al 30% in relazione al
diritto, di

cor”ls:e’r'_'iione, alla qualitd e all'ubicazione degli

i

i

sperto ha ritenuto €quo per il bene pignorato, applicare il

g | 60,00/'m2,5 moltiplicato per le superfici e corretto con

ti'in funzione della loro destinazione, cosi come riportato nella

'ezz?:;lf:r::tee €/ m? Valore intero
‘Appartamento. m’ 52,00 1.100,00 | €  57.200,00
Balcone -~ m? 0,78 1.100,00 | € 858,00
Cantina 2,13 | 1.100,00 | € 2.343,0

54,91 [1.10000 |€ 6 0
fd@llé’ vendita giudiziaria e per assenza dij
da disp. del G.E. (min. LE7) RO €  3.020,05
‘eventuali spese’condominiali insolute
sriore alla’vendita (vedi cap. 1.5.1).ccemr € 929,00
di r“go[ar‘izza'jzione gﬁbanistica e/o catastale.......... € 0,00
rascrizioni/iscrizioni a carico dellacquirente........... € 000,00

di' éomoda divisibilits

ionedelle trascrizioni ed iscrizioni a carico
oneri di cancellazione sono stati calcolati
egli attuali costi fissi stabiliti dall’Agenzia del
derate le formalita gravanti sul bene, il costo
cqnéellaz{bne a carico della procedura & ji

by

=€ 262,00 +
= 35,00=
=€ 591,00¢#

€ comodamente divisibile.

4

iy

R

\ éb_élléfl"-;iepiloﬂativa decurtazioni

ero'del lotto. 5 €
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50.000,00
‘ L'Esperto
. Arch. Luigi Carretta
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